Bebauungsvorschriften

flr das Gebiet “Griiner Weg / Amberger Stral3e” in Sulzbach-Rosenberg

1. Nutzungsart :
Das Baugebiet ist ,,Reines Wohngebiet” im Sinne des 8 3 der Baunutzungsverordnung — BauNVO — in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26. Nov. 1968 (BGBL1. | S,1237, ber.1969 S.11) in offener Bauweise. Die
Unterbringung von Lé&den, nicht stérenden Handwerksbetrieben, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fur
die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes in diesen
Wohngebduden ist zul&ssig.

2. Hauptgeb&ude :
Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoRzahlen sind bindend. Das
Mindestseitenverhéltnis L&nge zur Breite soll allgemein 5:4 betragen. An- und Ausbauten sind zul&ssig, wenn
sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein- bzw. untergeordnet sind (hdchstens ¥ der Lange bzw. Breite des
Hauptgeb&udes). Sockelhdhen sind zul&ssig bis zu 0,50 m. Dachdeckung und Dachneigung geméR
Regelbeispielen. Dachdeckung in den einzelnen StralRenzuigen einheitlich. Kniestock bis zu max. 0,25 m
zuldssig. Bei den Geb&uden auf dem Parz. Nrn. 33, 33a, 33b u. 34 wird eine Kniestockhthe von max. 0,50 m
Hohe einschl. Pfette zulassen. Dachiiberstdnde an Traufen AulRenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten
Farben. Farbmuster hierfiir sind dem Stadtbauamt vorzulegen. Fir Hauptgebdude von Typ E+1 in hdngigen
Gelénde wird eine talseitige Traufhthe von max. 6,30 m festgesetzt. Fiir die Doppelhauser der Parzellen 9 mit
12 und 19 mit 22 gilt im besonderen: Haustiege, GeschoRRhohe, Fensterhthe, Trauf- und Fristhohe, sowie
Farbgebung des AuBenputzes sind je Doppelhaus genau aufeinander abzustimmen. Abstufungen, sowie eine
unterschiedliche Farbgebung sind unzulassig.

3. Nebengebdude : (Garagen)
Zugelassen sind nur gemauerte Nebengebaude, an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen.
Putzart und -farben wie Hauptgebdude . Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gemaR Regelbeispiel.

4. AulRenwerbung :
Mit Geb&duden festverbundene Werbeeinrichtungen sind nur zuldssig, an Gebduden mit Geschaften, wenn sie
nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen sind unmittelbar tiber den Schaufenstern in guter Proportion zur
Fassade anzubringen und dirfen eine Gesamth6he von max. 0,40 m nicht tiberschreiten. Die zuléassige
Gesamtflache der Werbeanlagen wird auf ein HochstmaR von max. 1,50 gm festgesetzt. Bei Leuchtreklamen
sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuléssig. Ebenso unzulassig ist das Anbringen von
sogenannten Nasenschildern und Warenautomaten.

5. Einfriedungen :
Zulassig sind an der Stralenseite Latten- und Hanichelzaune, Drahtgeflechtzaune mit einzuwachsender hecke
oder eine Zaunhecke allein. Mauerpfeiler, auRer Tir- und Torpfeiler sind nicht statthaft, ebenso das Anbringen
von Stacheldrahtzaunen. Die Zaunfelder miissen vor den Saulen durchgehend angebracht werden. Die
Zaunhohe einschl. Sockelmauerwerk darf 1,20 m nicht tberschreiten. Die Hohe des Sockelmauerwerkes wird
auf max. 0,30 m festgesetzt. Der Sockelverlauf ist dem Gefélle der StralRe anzupassen. Abstufen sind
unzuldssig. In den einzelnen StralRenziigen ist ein einheitliches Einfriedungsmaterial zu verwenden. Anstriche
in gedeckten Farben, ebenfalls einheitlich in den einzelnen Stralenziigen. Zwischen den Parzellen sind
Maschendrahtz&une bis zu einer Gesamthdhe von max. 1,20 m zuléssig. Die Sockelhthe wird auf max. 0,20 m
festgesetzt. Der verlauf der Zaune ist dem Gelande anzupassen. Abstufungen sind unzuldssig. Bei
Einfriedungen entlang der StaatstralRe 2040 sind mit Ausnahmen der Parzellen Nr. 14 und 39 a keinerlei Tr-
und Tordffnungen zuléssig. Sie sind ferner laufend in einem ordentlichem Zustand zu unterhalten, so daf3 auch
spater keine Zugénge oder Zufahrten zu der Freistrecke der StaatsstralBe angelegt werden kénnen. Im Bereich
der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind Anpflanzungen, Materiallagerungen und Einbauten,
insbesondere Z&une unzuldssig, die die Fahrbahn der Staatsstrale bzw. der einmiindenden Ortsstrale um mehr
als 1,00 m tiberragen.

6. Terrassen :
Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Boschungen den naturlichen Gelanden eingefligt werden, sowie
Trockenmauern bis zu 0,60 m Héhe mit Bepflanzung. Die Fugen bei Bruchsteinmauerwerk diirfen durch keine
besondere Farbgebung hervorgehoben werden.



7. Bepflanzung :
Die Vorgarten sind nach Mdglichkeit als Rasenflachen mit Zierstrduchern auszufiihren. Nutzgéarten miissen
hinter dem Gebaude angeordnet werden. GréRere Baumgruppen sind nur an den im Bauungsplan
vorgesehenen Stellen zuldssig.

8. Freileitungen :
Freileitungen — mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen — sind nur zuléssig im rickwartigen Teil der
Grundstiicke. Dachsténder sind, soweit mdglich, auf der StraRe abgewandten Dachfl&che zu errichten.

9. Abstandsflachen :
Die Abstandsflachen — Abstand Hauptgebaude — seitlichen Grundstlicksgrenze — haben bei erdgeschossigen
Gebdauden und bei Gebauden mit Erdgeschol? und einem Obergescho mindestens 4,00 m zu betragen. Bei
Gebauden mit Erdgeschofl und zwei Obergeschossen (E+2) mindestens 9,00 m, soweit nicht aus den
festgesetzten Baugrenzen groliere Absténde ergeben.
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Beschlul der Stadtgemeinde Gber die Billigung des Bebauungsplanes 27.Nov..1968
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