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A) BegrUndung nach § 5 Abs. 5i.V.m. § 2a BauGB

1. Gesetzliche Grundlagen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung
Planzv Planzeichenverordnung
BayBO Bayerische Bauordnung 2008
BauVorlVv Bauvorlagenverordnung
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz

DSchG Denkmalschutzgesetzes

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Stadt Sulzbach-Rosenberg beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungs- und Grinord-
nungsplans mit der Bezeichnung Wohngebiet ,Siebeneichen Nord“ (verbindlicher Bauleit-
plan) am nordlichen Rand des Stadtteils Siebeneichen. Der Bebauungsplan entwickelt sich
jedoch nicht aus dem Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan). Der Flachennut-
zungsplan wird deshalb im Parallelverfahren nach 8 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB zur Aufstellung
des Bebauungsplans geandert (21. Anderung). Im wirksamen Flachennutzungs- und Land-
schaftsplan sind die von der Flachennutzungsplandnderung mit der Bezeichnung Wohnge-
biet ,Siebeneichen Nord“ betroffenen Bereiche als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Die Flachen werden als Griinland bzw. als Bolzplatz genutzt. Im Anderungsbereich soll kiinf-
tig ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO dargestellt werden.

Fur den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Siebeneichen Nord“ wurde ein Umweltbericht

angefertigt, in dem die Betroffenheit der verschiedenen Schutzgiter untersucht wurde.
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3. Ziele und Zwecke der Planung

Die Nachfrage nach Bauland fur Einfamilienhauser in offener Bauweise ist im Stadtgebiet
von Sulzbach-Rosenberg sehr hoch. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Sulzbach
— Rosenberg stellt zwar noch Reserveflachen auch im Bereich der Innenentwicklung dar,
jedoch sind diese Flachen kurz- und mittelfristig eigentumsrechtlich nicht verfiigbar. Dies gilt
insbesondere auch fir das ehemalige Maxhittengelédnde, mit seinen noch nicht abschlie-
Rend geregelten Bodenbelastungen. Die Bereitschaft der Grundstiickseigentiimer geeignete
Bauflachen zu veraufRern, sowie die Mdglichkeiten der Nachverdichtung und Wiedernutz-
barmachung, und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung stehen nicht zur Verfiigung.
Zusatzlich ist die Innenentwicklung durch die Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete
am Rosenbach fur die Stadtteile Sulzbach und Rosenberg eingeschrankt worden.

Trotz Leerstands-Management und Beratung von Bauwilligen zu bestehenden Gebauden ist
die Nachfrage nach Grundstiicken zur Einfamilienhausbebauung ungebrochen.

Diese Rahmenbedingungen veranlassen die Stadt Sulzbach-Rosenberg das Baugebiet Sie-
beneichen Nord fir die Ausweisung eines Wohngebietes (WA) fir Einfamilienhausbebauung

in offener Bauweise zu entwickeln.

In Siebeneichen stehen auch keine verfugbaren Baugrundstiicke mehr zur Verfugung. Um
auch der Abwanderung der jungen Generation aus Siebeneichen entgegenzuwirken ist es
unabdingbar auch hier der Baulandnachfrage bedarfsgerecht nachzukommen. Fir das Bau-
gebiet Siebeneichen Nord mit 14 Bauparzellen liegen bereits 6 Reservierungen vor.

Die Schaffung von attraktivem Wohnbauland fur ansiedlungswillige ortsansassige Familien
und ein mal3voller Zuzug sollen stadtebaulich geordnet erfolgen. Der dorfliche Charakter des
Stadstteils Siebeneichen soll dabei erhalten werden.

Auch hinsichtlich des demographischen Wandels hat die Stadt Sulzbach-Rosenberg als Mit-
telzentrum der Verantwortung gerecht zu werden, jungen Familien die Mdglichkeit einer An-
siedlung im Stadtgebiet zu erméglichen und einer Abwanderung entgegenzuwirken.

Die Stadt Sulzbach — Rosenberg wird, wie der gesamte Landkreis Amberg — Sulzbach, in
den kommenden Jahrzehnten gemaR den Statistiken des BayLfStaD einen Riickgang der
Bevolkerung verzeichnen. Im Vergleich zu anderen Landkreisen oder Stadten in der nérdli-
chen Oberpfalz fallt der Riickgang moderater aus. Mit der Ausweisung von Neubaugebieten
kann dieser Prozess wohl nicht aufgehalten werden, jedoch soll es ein Beitrag dazu sein,
dem Trend des Einwohnerriickgangprozesses entgegenzuwirken und dessen Geschwindig-

keit zu entschleunigen.

Das Grundsttick steht eigentumsrechtlich fur eine Bebauung zur Verfligung.
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Das geplante Baugebiet Siebeneichen Nord ist an eine geeignete Siedlungsstruktur ange-
bunden. Die Baugebietsflache ist durch die vorhandenen, bereits asphaltierten Flurwege
eingerahmt. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist somit gering. In den Flurwegen (6stlich,
nordlich und westlich) liegen bereits Kanale, die volkswirtschaftlich sinnvoll mitgenutzt wer-
den kdnnen. Im westlichen Flurweg ist auch die Wasserleitung bereits vorhanden. Das be-
stehende Regenwassersystem ist vorhanden und muss nur erweitert werden. Zur Nutzung
der vorhandenen Infrastruktur ist diese Erweiterung des allgemeinen Wohngebietes nach
Norden sinnvoll und erfillt die Anforderungen des LEP Kapitel 3.

Die das Baugebiet umschlieRenden Flurwege missen nur angebaut werden. Diese Wege
dienen bereits als Fahrweg fiir die Buslinie. Somit ist eine optimale Anbindung an den OPNV
bereits vorhanden. Auch der Ausbau des schnellen Internets ist bereits jetzt fur Siebenei-
chen vorgesehen. Somit ist alle erforderliche Infrastruktur bereits vorhanden und muss nur in

Teilen erganzt werden.

Negative Auswirkungen auf den bestehenden Stadtteil Siebeneichen sind wegen der be-
grenzten Grol3e des geplanten Baugebietes und der guten bestehenden Infrastruktur, insbe-

sondere der verkehrlichen Anbindungen, nicht zu erwarten.

Die Flache der Bauleitplanung bzw. der raumliche Geltungsbereich des kinftigen Bebau-
ungs- und Griunordnungsplans ,Siebeneichen Nord“ ist im wirksamen Flachennutzungs- und
Landschaftsplan nicht als Bebauungsflache enthalten. Auch an anderer Stelle in Siebenei-
chen ist keine Baugebietsflache im Flachennutzungsplan vorgesehen. Der Bebauungsplan
entwickelt sich damit nicht aus dem Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan). Der
Flachennutzungsplan wird deshalb im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB zur

Aufstellung des Bebauungsplans geandert.

Die Belange des Umwelt- und Klimaschutzes werden im Umweltbericht dargestellt.
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4.  Anderungsbereich — Lage und GroRe

Der Anderungsbereich der 21. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung umfasst das
Grundstuick mit der Flurstucks-Nr. 1001, Gemarkung Poppenricht.

Der Anderungsbereich fiir die 21. Anderung des wirksamen Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans Wohngebiet ,Siebeneichen Nord“ liegen sudlich des Stadtkerns von Sulzbach-
Rosenberg (siehe Abb. 1).
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Abb. 1 Ubersichtslageplan TOP Karte (ohne MaRstab)

Die Gesamtflache des Anderungsbereiches betragt ca. 1,47 ha.
Der genaue Umgriff ist aus dem von der Umwelt + Tiefbau Ingenieure Amberg GmbH gefer-
tigten Lageplan in der Fassung vom 14.10.2014 zu ersehen.
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B)Verfahrensvermerke

Fir die Ausarbeitung des Plans zur 21. Anderung des wirksamen Flachennutzungs- und
Landschaftsplans der Stadt Sulzbach-Rosenberg in der Fassung vom 14.10.2014 mit Le-
gende, sowie der Begrindung in der Fassung vom 14.10.2014, geéndert am 15.07.2015
durch die Umwelt + Tiefbau Ingenieure Amberg GmbH (UTA) mit dem Bauamt der Stadt
Sulzbach-Rose’ﬁ’bbrg: \

> ' 01 <ps
/o /\ k\,sbb ]' ‘ i/cu/cé/;((.a L

Dipl.<ing. (FH) Rubenbauer Dipl.-Ing. (FH) Kurz Schéllhorn
UTA Sachbearbeiter Stadtplanung Stadtbaumeisterin
Stadt Sulzbach-Rosenberg Stadt Sulzbach-Rosenberg

Fir die Durchfiihrung der Umweltpriifung, zusammengefasst in dem Umweltbericht in der

Fassung vom 14.10.2014, geéandert am 15.07.2015 durch das Landschaftsarchitekturbiiro
. [

W. ROTH GmbH Stadtplaner + Landschaftsarchitekten BayAK:

W. ROTH GmbH

a) Der Stadtrat der Stadt Sulzbach-Rosenberg hat am 25.11.2014 in o6ffentlicher Sitzung
beschlossen, den wirksamen Fldchennutzungs- und Landschaftsplan fiir das Gebiet nérdlich
des Stadtteils Siebeneichen gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB
zu dndern (21. Anderung).

Der Anderungsbeschluss wurde nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB vom 16.12.2014 bis ein-
schlief3lich 28.01.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1

BauGB zur Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplans geandert.

b) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung des Vorentwurfes der Flachennutzungs- und Landschaftsplanén-
derung hat in der Zeit vom 23.12.2014 bis einschlieRlich 28.01.2015 stattgefunden.

c) Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung
vom 11.12.2014.
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d) Die Behandlung der fristgemaR eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger

Trager offentlicher Belange aus der friihzeitigen Behoérdenbeteiligung und der Bedenken und
Anregungen aus der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der &ffentlichen Sit-
zung des Stadtrates am 28.07.2015.

e) Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung am 28.07.2015 den Entwurf der 21. Flachennutzungs-

und Landschaftsplandnderung mit allen erforderlichen Unterlagen gebilligt und die &ffentliche
Auslegung beschlossen. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde vom 03.08.2015
bis einschlief3lich 10.09.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 21. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung wurde mit allen erfor-
derlichen Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.08.2015 bis einschlieRlich
10.09.2015 offentlich ausgelegt.

g) Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2

BauGB erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung vom
04.08.2015.

h) Die Behandlung der fristgemaf eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger

i)

Trager offentlicher Belange und der Bedenken und Anregungen privater Einwendungsbe-

rechtigter erfolgte in der Sitzung des Stadtrates vom 27.10.2015.

Der Stadtrat hat in &ffentlicher Sitzung am 27.10.2015 die Wirksamkeit des Plans zur 21.
Fladchennutzungs- und Landschaftsplandnderung in der Fassung vom 14.10.2014 beschlos-

sen.

Das Landratsamt Amberg-Sulzbach hat die 21. Anderung des wirksamen Flachennutzungs-
und Landschaftsplans mit Bescheid vom 27.01.2016 gemaf § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.
Die Genehmigung wurde nach § 6 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB vom
08.02.2016 bis einschlieBlich 08.03.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 21. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung einschlieRlich Begriindung und
Umweltbericht wird mit dem Tag der Bekanntmachung wirksam. Sie wird nunmehr dauernd
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten, tber ihren Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gege-

ben.

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemaR nach §§ 1 6 BauGB durchgefL]hrt

wurde.

Stadt Sulzbach-Rosenberg, den 08.02.2016 Slegel
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1. EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Sulzbach-Rosenberg plant die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes ,, Siebenei-
chen Nord“ gem. 84 BauNVO (WA). Die Flache liegt in der Region Oberpfalz Nord, im Stadtgebiet
von Sulzbach-Rosenberg. Die Gesamtflache des Anderungsbereiches umfasst ca. 1,47ha und liegt
sudostlich des Stadtgebietes von Sulzbach-Rosenberg. Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan
(FNP) wird im Parallelverfahren nach 88 Abs.3 BauGB im Parallelverfahren zum Bebauungsplan

geandert.
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Abb.1: Ausschnitt TOP-Karte Lageplan WA-Gebiet Siebeneichen-Nord (unmassstéablich)

W.ROTH GMBH
STADTPLANER | LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BYAK |BDLA
SEMINARGASSE 16 | 92224 AMBERG
FON: 09621-23319 | FAX:09621-24232 | EMAIL: kontakt@roeth-gmbh.de
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Der rechtsgultige FNP weist in diesem Bereich Flachen fur die Landwirtschaft und als Bolzplatz

aus. Sonstige Nutzungen stehen der geplanten Bebauung nicht entgegen.

Abb.2: Ausschnitt rechtsgultiger Flachennutzungsplan Ortsteil Siebeneichen
Stadt Sulzbach-Rosenberg (unmafistéblich)

W.ROTH GMBH
STADTPLANER | LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BYAK | BDLA
SEMINARGASSE 16 | 92224 AMBERG
FON: 09621-23319 | FAX:09621-24232 | EMAIL: kontakt@roeth-gmbh.de
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1.2 Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachpldnen umweltrelevanten Ziele und

ihrer Begriindung

Als wesentlicher Grundsatz der Landes- und Regionalplanung ist neben der allg. Zielsetzung der
“Starkung des landl. Raumes™ insbesondere zur “Schaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeits-
bedingungen” (LEP/Z-Al 1.1) im Rahmen von Planungs- und Abwagungsentscheidungen™(LEP/G-
Al 2.2) zu nennen. Neubauflachen sollen zur Férderung einer “nachhaltigen Siedlungsstruktur
“moglichst “in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten” ausgewiesen werden (LEP/Z-BVI 1.1).
Dabei sind besonders schiitzenswerte Landschaftsteile grundsatzlich von einer Bebauung freizu-
halten. (LEP/Z-BVI 1.5).

Trotz der Lage innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr.26 “Amberg-Sulzbacher
Sandsteinriicken” ist das Plangebiet durch die unmittelbare Lage am FuRBe des Schlackenberges,
insbesondere im Hinblick auf das Landschafsbild vorbelastet und nicht als besonders schiitzens-
wert einzustufen (vgl. auch Kap. I. Ziff. 3.).

Das geplante Baugebiet schlief3t sich im Norden an ein bestehendes Wohngebiet an und rundet
den Ortsrand von Siebeneichen bis an vorhandene ErschlieRungswege ab. Das geplante Bauge-
biet wird in Richtung Westen durch vorhandene Baumreihen eingegrtint.

Geeignete alternative Standorte bzw. Erweiterungsflachen fir Wohnbebauung in Siebeneichen
sind nicht vorhanden.

Daneben gelten die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen des Baugesetzbuches, der Natur-
schutzgesetze und der Immissionsschutz-Gesetzgebung. Im konkreten Fall sind keine Schutzge-
biete berlhrt.

W.ROTH GMBH
STADTPLANER | LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BYAK |BDLA
SEMINARGASSE 16 | 92224 AMBERG
FON: 09621-23319 | FAX:09621-24232 | EMAIL: kontakt@roeth-gmbh.de
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2.

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
EINSCHLIESSLICH DER PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

1.1 SCHUTZGUT BODEN

2.2

2.3

Das Gebiet wird von mittel-tiefgrindigen, podsoligen Sandbdden gepragt. Das Gelande wird in-
tensiv als Grinland genutzt.

Gegenuber der rechtswirksamen Darstellung als landwirtschaftliche Nutzflache erhoht sich der
Versiegelungsgrad aufgrund der geplanten Nutzung als Wohngebiet auf einem geringen Niveau
(GRZ <=0,35). Die baubedingten Auswirkungen sind gegentiber der langfristigen Auswirkung der
Versiegelung durch Uberbauung vernachlassigbar.

Insgesamt ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Zum Grundwasser liegen keine amtlichen Daten vor.

Das anfallende Niederschlagswasser kann nach vorliegendem Baugrundgutachten auf dem leh-
migen Boden nicht versickert werden.

Daher ist geplant, das Oberflachenwasser Uber ein Regenriickhaltebecken am westlichen Rand
des Baugebietes, gedrosselt in ein nahegelegenes Feuchtgebiet abzuleiten. Details hierzu werden
im parallel aufgestellten B-Plan mit GO-Plan behandelt.

Bereits derzeit flie3t das anfallende Oberflachenwasser aus den Abbaugebieten in den Tiefpunkt
mit bestehendem Riickhalteteich ab, um von dort zu den vorhandenen Teichen abgefuhrt zu wer-
den.

In der Gesamtbetrachtung der Auswirkungen ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Die regionalen Klimadaten fiir das Gebiet laut Klimaatlas Bayern:

@ Lufttemperatur / Jahr 8-9°C
@ Vegetationsperiode (mind. Temp. 5°C) 220-230Tage
@ Niederschlagsmenge 650 — 750 mm/Jahr

Kleinklimatisch betrachtet, handelt es sich bei dem Gebiet um keine Lagen mit besonderer Bedeu-
tung fir das Kleinklima.

An der Gesamtsituation fur das Kleinklima &ndert sich trotz der geplanten Bebauung im Wesent-
lichen nichts, so dass insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen ist.

W.ROTH GMBH
STADTPLANER | LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BYAK |BDLA
SEMINARGASSE 16 | 92224 AMBERG
FON: 09621-23319 | FAX:09621-24232 | EMAIL: kontakt@roeth-gmbh.de
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2.4 SCHUTZGUT PFLANZEN / TIERE

25

2.6

2.7

Das Planungsgebiet wird als intensives Grinland und Bolzplatz genutzt und hat eine geringe Be-
deutung als Lebensraum fir Flora und Fauna. Das vorhandene Regenriickhaltebecken mit Baum-
bestand wird mit Ausnahme geringftigiger Eingriffe in jingere Gehélzbestande erhalten. Rodun-
gen sind dabei ausschlielich in den Wintermonaten durchzufiihren. Im Rahmen der geplanten
Erweiterung des Regenriickhaltebeckens werden Baumpflanzungen ergénzt.

Fur die 6kologischen Eingriffe in Flora und Fauna durch die zukinftig geplanten Nutzungen wer-
den im Rahmen der Folgeplanungen detaillierte Ausgleichsberechnungen und MaRnahmenpla-
nungen durchgefuhrt. Fur die Herstellung von Ersatzlebensrdumen stehen Flachen in réumlicher
Nahe zum Eingriffsort (ca. 1km entfernt) zur Verfigung.

Insgesamt ist von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH (Erholung / Immissionen)

Die ausgeraumten landwirtschaftlichen Nutzflachen haben keine Bedeutung fir die Erholungs-
nutzung. Der vorhandene Bolzplatz wurde nicht offiziell (z.B. von Seiten des Immissionsschutzes)
genehmigt. Daher besteht fur die Kommune keine Notwendigkeit, die Flache an anderer Stelle
wieder zur Verfigung zu stellen.

Von dem geplanten Vorhaben keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch aus.

Somit ist insgesamt von keiner Erheblichkeit fur das Schutzgut Mensch auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Die Grunflache Bolzplatz und das intensiv genutzte Grinland haben keine besondere Bedeutung
fur das Landschaftsbild am Ortsrand von Siebeneichen.

Die Baumallee im Westen wird erhalten und durch Neupflanzungen ergénzt.

Die ausgepragte Hecke entlang des vorhandenen Ortsrandes im Norden stockt auf Privatgrund
und bleibt von der Mal3nahme unberthrt.

Insgesamt ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR-UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.

W.ROTH GMBH
STADTPLANER | LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BYAK |BDLA
SEMINARGASSE 16 | 92224 AMBERG
FON: 09621-23319 | FAX:09621-24232 | EMAIL: kontakt@roeth-gmbh.de
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2.8 WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern innerhalb des Geltungsbereiches.

3. PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Verzicht auf die geplante FlAchennutzungsplandnderung wirden die Flachen weiterhin land-
wirtschaftlich und als Bolzplatz genutzt. Bauflachen im Ortsteil Siebeneichen wiirden nicht zur
Verfligung gestellt.

Gleichzeitig wirden die im Rahmen der Folgeplanungen vorgesehenen 6kologische MaRnahmen
und Aufwertungen nahegelegener Flachen nicht umgesetzt.

4. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND ZUM
AUSGLEICH NEGATIVER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Schutzgut Wasser:

Das anfallende Oberflachenwasser wird naturnah zuriickgehalten und einer nahegelegenen
Feuchtflache / Biotop zugefuhrt. Dadurch kann einem Trockenfallen des Biotopes entgegenge-

wirkt werden.

Schutzgut Klima / Pflanzen / Tiere / Landschaft:

Die Durchfuhrung von Rodungen ist ausschlieflich in den Wintermonaten Oktober bis Februar zu-
lassig, um die Vogelbrut nicht zu gefahrden.

Detaillierte MalRnahmen zur Minimierung, zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Kontinuitat werden in den Folgeplanungen festgesetzt.

MafRnahmen zum 6kologischen Ausgleich:

Der fur den Gesamteingriff erforderliche dkologische Ausgleichsbedarf ist aufgrund der Bewer-
tung von Einzelflachen im Detail erst auf der Ebene der Folgeplanungen (B-Plan mit GO-plan bzw.
des landschafspflegerischen Begleitplan) sinnvoll und méglich.

W.ROTH GMBH
STADTPLANER | LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BYAK |BDLA
SEMINARGASSE 16 | 92224 AMBERG
FON: 09621-23319 | FAX:09621-24232 | EMAIL: kontakt@roeth-gmbh.de
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5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Fir das geplante Vorhaben sind alternative und geeignete Standort fiir die geringfligige Erweite-
rung von Wohnbauflachen bzw. Ortsabrundung in Siebeneichen nicht vorhanden.

6. METHODISCHES VORGEHEN UND TECHNISCHE SCHWIERIGKEITEN

Die Bestandserhebung und Bewertung der Schutzgtter erfolgte verbal-argumentativ.
Der Ausgleichsbedarf ist gemal Leitfaden zur Eingriffsregelung (StMLU) im Rahmen der Folgepla-
nungen detailliert zu ermitteln. Der Ausgleich soll méglichst eingriffsnah erbracht werden.

7. MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Auf der Ebene der Folgeplanungen sind die zur Umsetzung geplanten 6kologischen MalRhahmen
fachlich zu begleiten. Die Rodungszeitpunkte in den Wintermonaten sind zu dokumentieren.

Die ordnungsgemaie Umsetzung der im Detail festzulegenden 6kologischen MalRnahmen sowie
der Einzelmalinahmen zur Minimierung, zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Kontinuitét ist zu Giberprtfen (Erfolgskontrolle).

8. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Das geplante Vorhaben verursacht im wesentlichen Gelandeeingriffe mit Versiegelungen fur die
Einzelhausbebauung.

AuR3erdem sollen im ndheren Umfeld Flachen dkologisch aufgewertet werden.

W.ROTH GMBH
STADTPLANER | LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BYAK |BDLA
SEMINARGASSE 16 | 92224 AMBERG
FON: 09621-23319 | FAX:09621-24232 | EMAIL: kontakt@roeth-gmbh.de
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Die Auswirkungen der mit dieser Anderung des Flachennutzungsplanes verbundenen MaR-
nahmen sind insgesamt durch die bestehende Darstellung und die geplanten MalRhahmen
zur Vermeidung und zum Ausgleich von geringer Erheblichkeit.

SCHUTZGUT ERHEBLICHKEIT ERGEBNIS
UMWELTRELEVANTER
AUSWIRKUNGEN
BAUBEDINGT/BETRIEBSBEDINGT
Boden gering / gering gering
Wasser gering / gering mittel
Klima / Luft gering / gering gering
Pflanzen und Tiere gering / gering gering
Mensch keine keine
Landschaft gering gering
Kultur- und Sachguter Nicht betroffen Nicht betroffen
W.ROTH GMBH

STADTPLANER | LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BYAK | BDLA
SEMINARGASSE 16 | 92224 AMBERG
FON: 09621-23319 | FAX:09621-24232 | EMAIL: kontakt@roeth-gmbh.de
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D) Zusammenfassende Erklarung nacnse avs. 5 Baucs

Die 21. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans fiir das Wohngebiet ,Sieben-
eichen Nord“ wurde mit ortsiiblicher Bekanntmachung am 22.02.2016 wirksam. Im der Ande-
rung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans wurden eine Umweltpriifung sowie die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange
durchgefuhrt (88 2 Abs. 4, 3, 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft der Flachennutzungs- und Landschafts-
plandnderung eine zusammenfassende Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Be-
ricksichtigung der

- Umweltbelange

- Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

- gepriften Planungsalternativen

zu erstellen.

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt Art und Weise der Berticksichtigu ng

Die Anderung des Flachennut-
zungs- und Landschaftsplans fir
das Wohngebiet ,Siebeneichen
Nord“ stellt eine Beeintrachtigung
von Natur und Landschaft (Ein-
griff) dar und ist durch MaRRnah-
men des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig aus-
zugleichen (Ausgleichsmal3nah-
men)

Die Umweltauswirkungen fir die Schutzgiter Mensch, Gesund-
heit, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
Erholung, Kultur- und Sachgiiter sowie Abfalle und Abwasser
wurden erfasst, die Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen
ermittelt und in dem Umweltbericht in der Fassung vom
14.10.2014, gedndert am 15.07.2015 der W. ROTH GmbH
BDLA Stadtplaner + Landschaftsarchitekten, Amberg, der Be-
standteil der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungs-
und Landschaftsplans Wohngebiets ,Siebeneichen Nord" ist,
zusammengefasst.

2. Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbetei

ligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darle-
gung und Anhorung des Vorentwurfes des Bebauungs- und Grinordnungsplans Wohngebiet
»Siebeneichen Nord“ hat in der Zeit vom 23.12.2014 bis einschlie3lich 28.01.2015 stattge-
funden.

Stellungnahmen Art und Weise der Bertlicksichtigung

Aus der friihzeitigen Beteiligung -
der Offentlichkeit gingen keine
AuRerungen hervor.
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3. Ergebnisse der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1
BauGB erfolgte innerhalb von vier Wochen, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung

vom 11.12.2014.

Stellungnahmen

Art und Weise der Bertlicksichtigung

Landkreis Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Gemeinde Poppenricht

Keine Stellungnahme abgegeben

Gemeinde lllschwang vom
22.12.2014

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Gemeinde Ammerthal vom
20.01.2015

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Bauaufsichtsbehérde, vom
13.01.2015

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Untere StraRenverkehrsbehorde,
vom 16.12.2014

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Untere Naturschutzbehérde, vom
15.01.2015

Den Forderungen der Unteren Naturschutzbehoérde zur Einar-

beitung und Beachtung hinsichtlich

- der Uberarbeitung des Kompensationsfaktors fiir die erfor-
derliche Ausgleichsflache fur Grunland/Bolzplatz auf 0,3,

- der vollstandigen Beseitigung des 30%-ige Fichtenanteils auf
der Teilflache des Grundstiicks mit der Flurstiicks-Nr. 967,
Gemarkung Poppenricht (Ausgleichsflache),

- der zeitnahen Entfernung des Fichtenbestandes mit der Er-
schlieBung des Baugebietes und der entsprechenden Anzei-
ge bei der Unteren Naturschutzbehérde,

- der anschlieRenden Uberlassung der gerodeten Flache fir
eine naturliche Entwicklung (Sukzession),

- der Beseitigung von Nadelgehdlzen, die sich im Rahmen der
Sukzession einstellen,

- der redaktionellen Korrektur im Textteil des Griunordnungs-
plans (,6. Eingriffsermittlung-Ausgleichsbedarf*) auf Typ B
sowie

- der erforderlichen Meldung des Grundstiicks mit der Flur-
stiicks-Nr. 967 Teilflache an das Okoflachenkataster des
Landesamtes fir Umwelt als Kompensationsflache

wird stattgegeben. Die Erhdhung des Kompensationsfaktors
sowie die Ubernahme der naturschutzfachlichen Vorgaben zu
den o6kologischen MaRnahmen wurden in die Festsetzungen
und in der Begrindung eingearbeitet. Die Meldung der Flache
an das Okoflachenkataster des Landesamtes fir Umwelt ist
durch den Vorhabentrager zu tatigen.

Auf die Darstellungen in dem Plan zur 21. Anderung des wirk-

samen Flachennutzungs- und Landschaftsplans Wohngebiet

,Siebeneichen Nord“ hat dies jedoch im Anderungsbereich keine

Auswirkungen. Die im Bauleitplanverfahren vorgesehene Flache

fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (Ausgleichmallnahmen) — Aus-

gleichsflache — liegt auRerhalb des Anderungsbereiches. Der
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Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird beziglich dieser
Ausgleichsflache im Wege der Berichtigung angepasst.

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Immissionsschutzbehérde, vom
30.12.2014

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Gesundheitsamt, vom 20.01.2015

Das Gesundheitsamt hat keine Einwande gegen den Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan Wohngebiet ,Siebeneichen Nord*
erhoben.

Die Hinweise des Gesundheitsamtes zur

- Beachtung, dass es zu keinen Fehlanschlissen zwischen
Schmutz- und Regenwasserkanalen kommt,

- Meldepflicht von Regenwassernutzungsanlagen (Brauch-
wasseranlagen), wenn die Anlagen zusatzlich zu Trinkwas-
serversorgungsanlagen im Haushalt installiert werden und

- aktuell gultigen Trinkwasserverordnung

wird vom Stadtrat zur Kenntnis genommen. Der Hinweis der

Meldeplicht wurde in den textlichen Festsetzungen unter Teil D

Ziff. 13 mit aufgenommen.

Auf die Darstellungen in dem Plan zur 21. Anderung des wirk-

samen Flachennutzungs- und Landschaftsplans Wohngebiet

,Siebeneichen Nord* hat dies jedoch im Anderungsbereich keine

Auswirkungen.

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet Wasserrecht, vom
15.12.2014

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Kreisjugendamt

Keine Stellungnahme abgegeben

Kreisjugendring Amberg-
Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Amt fur Digitalisierung, Breitband
und Vermessung, Amberg, vom
05.01.2015

Das Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung hat kei-
ne Einwande gegen den Bebauungs- und Grinordnungsplan
Wohngebiet ,Siebeneichen Nord" erhoben.

Der Hinweis des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung auf Grund der gro3en Bedeutung georeferenzierter
Lagebezeichnungen eine mdglichst frihzeitige Festlegung von
StraRenbezeichnungen und Hausnummern anzustreben, wird
vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und umgesetzt.

Auf die Darstellungen in dem Plan zur 21. Anderung des wirk-
samen Flachennutzungs- und Landschaftsplans Wohngebiet
,Siebeneichen Nord“ hat dies jedoch im Anderungsbereich keine
Auswirkungen.

Wasserwirtschaftsamt Weiden
vom 23.01.2015

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Staatliches Bauamt Amberg-
Sulzbach, Bereich Straf3enbau,
vom 02.02.2015

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Regierung der Oberpfalz, Hohere
Landesplanungsbehérde, vom
16.01.2015 und E-Mail vom
07.07.2015

Der Forderung der Hoheren Landesplanungsbehérde zur Ge-
samtiiberarbeitung der Begrindung wird stattgegeben. Nach der
abgestimmten Uberarbeitung der Begriindung (Teil A) hat die
Héhere Landesplanungsbehérde mit E-Mail vom 07.07.2015
keine Einwande gegen die 21. Anderung des wirksamen Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplans Wohngebiet ,Siebenei-
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chen Nord" erhoben.

Die Anmerkung der Hoheren Landesplanungsbehérde, dass die
Weiterentwicklung im Stadtteil Siebeneichen aus siedlungsstruk-
tureller und stadtebaulicher Sicht weiterhin kritisch gesehen wird
und deshalb empfohlen wird, die Siedlungsentwicklung vorran-
gig auf die Innenentwicklung (Stadtteile Sulzbach und Rosen-
berg) zu lenken, wird vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und
soweit moéglich umgesetzt.

Regionaler Planungsverband
Oberpfalz-Nord (6), vom
13.01.2015

Der Regionale Planungsverband Oberpfalz-Nord weist in seiner
Stellungnahme darauf hin, dass sich die Bebauungsplanflache
mit dem im Regionalplan eingetragenen landschaftlichen Vor-
behaltsgebiet 26 ,Amberg-Sulzbacher Sandsteinriicken“ Uber-
schneidet. Entsprechend dem Regionalplan B | 2.1 kommt in
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten den Belangen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu.
Der Forderung des Regionalen Planungsverbandes Oberpfalz-
Nord zur sorgfaltigen Prifung, ob Beeintrachtigungen des Land-
schaftshildes oder der nattrlichen Grundlagen zu erwarten sind,
wird stattgegeben. Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet im
Regionalplan wird gro3raumig ausgewiesen. Kleinraumig be-
trachtet, ist das Plangebiet durch die Nahe zum ehemaligen
“Schlackenberg® der Maxhitte (rekultiviert) in Bezug auf das
Landschaftsbild deutlich vorbelastet. Die Anbindung an die be-
stehende Siedlung, die Nutzung vorhandener ErschlieBungswe-
ge und die Starkung vorhandener Griunstrukturen lassen keine
negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild erwarten. Eine
schitzenswerte Biotopausstattung ist nicht vorhanden.

Bayerisches Landesamt fur
Denkmalpflege (BLfD), Minchen,
vom 16.01.2015

Nach Kenntnisstand des BLfD sind von der Bauleitplanung kei-

ne Bodendenkmaler oder Belange von Bau- und Kunstdenkmal-

pflege berthrt. Das BLfD hat somit keine Einwdnde gegen den

Bebauungs- und Grinordnungsplan Wohngebiet ,Siebeneichen

Nord" erhoben.

Die Hinweise

- zur Anzeigepflicht aufgefundener Bodendenkmaler und

- die Verpflichtung, aufgefundene Bodendenkmaler nach der
Anzeige bis zur Freigabe bzw. Gestattung der Fortsetzung
der Arbeiten durch die Untere Denkmalschutzbehdrde un-
veréndert zu belassen,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen. Die Hinweise

waren bereits in den textlichen Festsetzungen enthalten (Teil D

Ziff. 12).

Auf die Darstellungen in dem Plan zur 21. Anderung des wirk-

samen Flachennutzungs- und Landschaftsplans Wohngebiet

,Siebeneichen Nord“ hat dies jedoch im Anderungsbereich keine

Auswirkungen.

Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten,
Amberg, Bereich Landwirtschatft,
vom 15.12.2014

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten,
Amberg (AELF), Bereich Forsten,
vom 30.12.2014

Den Forderungen des AELF, Bereich Forsten, dass

- der zielfuhrende Waldumbau durch Ricknahme der Fichte
und Einbringung standortangemessenen Laubholzes wegen
der schwierigen Standortsverhéltnisse und der Altersstruktur
nur in mehreren Schritten und in einem langeren Zeitraum er-
folgen muss, um die hinterliegenden Nachbarbestande nicht
zu gefahrden,

- die vorgesehene Stockrodung unterbleiben muss, da sie zu
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einer starken Beeintrachtigung des Waldbodens fiihren wir-
de und mit einer sachgemaRen Waldbewirtschaftung nicht
vereinbar wéare und
- die Umsetzungsplanung wegen der schwierigen Bestands-
und Bodenverhéltnisse unbedingt mit dem zustandigen Re-
vierleiter abzustimmen ist
wird stattgegeben.
Der Forderung des AELF, Bereich Forsten, dass die Umsetzung
der AusgleichsmalBnahme durch das AELF Amberg bzw. das
oOrtlich zustédndige Revier Sulzbach-Rosenberg vorgenommen
wird, wird nicht stattgegeben, da sich das Grundstiick mit der
Flursticks-Nr. 967, Gemarkung Poppenricht, auf dessen Teilfla-
che die Ausgleichsflaiche vorgesehen ist, im Privateigentum
befindet und gemal der Regelungen des stadtebaulichen Ver-
trages die AusgleichsmaBnahme durch den Vorhabentrager
durchzufiihren ist.
Der Hinweis des AELF, Bereich Forsten, von der Verwendung
von Eschen zur Erganzung bzw. Erweiterung der Baumallee im
Baugebiet auf Grund des Eschentriebsterbens abzusehen wird
vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und ist im Grinordnungs-
plan dahingehend berticksichtigt worden, dass die Esche fur die
Baumpflanzungen der Allee als empfohlene Art herausgenom-
men wurde.
Auf die Darstellungen in dem Plan zur 21. Anderung des wirk-
samen Flachennutzungs- und Landschaftsplans Wohngebiet
,Siebeneichen Nord“ hat dies jedoch im Anderungsbereich keine
Auswirkungen.

Bayerischer Bauernverband,
Geschaftsstelle Amberg, vom
19.12.2014

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Amt fur landliche Entwicklung
Oberpfalz, Tirschenreuth, vom
17.12.2014

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Zweckverband Nahverkehr
Amberg-Sulzbach vom
16.12.2014

Die Empfehlung des ZNAS, um die FuBwege zur Haltestelle
Siebeneichen zu verkirzen, im Bereich des Plangebietes eine
einseitige, barrierefreie Bus-Haltestelle mit Beleuchtung und
Wartehduschen anzulegen, wird vom Stadtrat zur Kenntnis ge-
nommen und ist im Bebauungsplan im Bereich des Regenriick-
halteteiches dargestellt sowie im Textteil unter Teil E Ziff. 3 ein-
gearbeitet worden.

Auf die Darstellungen in dem Plan zur 21. Anderung des wirk-
samen Flachennutzungs- und Landschaftsplans Wohngebiet
,Siebeneichen Nord* hat dies jedoch im Anderungsbereich keine
Auswirkungen.

Deutsche Telekom Technik
GmbH, Regensburg, vom
16.01.2015

Die Hinweise der Deutschen Telekom,

- zur Mitteilung von ErschlieBungsmalBnahmen der Stadt Sulz-
bach-Rosenberg oder der Stadt bekannten ErschlieBungs-
malinahmen Dritter und der Kontaktaufnahme mit der Deut-
schen Telekom drei Monate vor Baubeginn zum Zweck der
Koordinierung,

- dass eine Erweiterung der Telekommunikationsstruktur au-
Rerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwéagungen
auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und entspre-

chend umgesetzt bzw. oberirdische Telekommunikationsleitun-

gen werden nur im Auf3enbereich nach § 35 BauGB zugelassen.

Den Forderungen der Deutschen Telekom zur Sicherstellung
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- der ungehinderten, unentgeltlichen und kostenfreien Nutzung
der kinftig gewidmeten Verkehrswege zum Ausbau des Te-
lekommunikationsnetzes,

- einer rechtzeitigen und einvernehmlichen Abstimmung der
Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen,

- einer Koordinierung der Tiefbaumal3nahmen fir Stral3en-
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager gemaf § 68
Abs. 3 Telekommunikationsgesetz,

- der Unveranderbarkeit der Lage und des Verlaufs der ge-
planten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommu-
nikationsstruktur und

- der Aufstellung eines Bauablaufzeitenplans fur das Vorhaben
durch den ErschlieBungstrager

wird stattgegeben und entsprechend umgesetzt.

Den Forderungen der Deutschen Telekom,

- im Bebauungsplan Festsetzungen hinsichtlich der Einrdu-
mung von Leitungsrechten zu Gunsten der Deutschen Tele-
kom auf Privatwegen (Eigentimerwegen) sowie

- im erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von
oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicksfla-
chen zur Verfigung zu stellen und diese durch Eintrag einer
beschrankten persodnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der der
Deutschen Telekom kostenlos zu sichern,

wird nicht stattgegeben, da

- im Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplan
Wohngebiet ,Siebeneichen Nord“ keine Privatwege geplant
sind und

oberirdische Schaltgehduse ausschlie3lich auf offentlichen Ver-

kehrs- und Grinflachen zu errichten sind.

Auf die Darstellungen in dem Plan zur 21. Anderung des wirk-

samen Flachennutzungs- und Landschaftsplans Wohngebiet

,Siebeneichen Nord“ hat dies jedoch im Anderungsbereich keine

Auswirkungen.
Deutsche Post Bauen GmbH, Keine Stellungnahme abgegeben
Niederlassung Minchen —
AulRenbiro Nirnberg
Bayernwerk AG, Parsberg, vom Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme
12.01.2015
Main-Donau-Netzgesellschatft, Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme
Nurnberg, vom 20.01.2015
PLEdoc GmbH, Essen, vom Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

16.12.2014

Kabel Deutschland GmbH & Co. Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme
KG, Hannover vom 23.01.2015

Zweckverband zur Wasserver- Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme
sorgung der lllschwang-Gruppe
vom 22.12.2014

Bund Naturschutz in Bayern e.V., | Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme
Kreisgruppe Amberg-Sulzbach,
vom 22.01.2015

Landesbund fur Vogelschutz in Keine Stellungnahme abgegeben
Bayern e.V., Kreisgruppe
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Amberg/ Amberg-Sulzbach

Landesjagdverband Bayern e.V.,
Kreisgruppe Sulzbach-Rosenberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Kreisbrandrat Hr. Alfred Weif3

Keine Stellungnahme abgegeben

Freiwillige Feuerwehr Rosenberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Freiwillige Feuerwehr
Siebeneichen

Keine Stellungnahme abgegeben

Umweltschutzbeauftragter Peter
Zahn vom 19.01.2015

Die Anmerkungen des Umweltschutzbeauftragten, wonach die
Planung keine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahr-
leistet, an ein "angeheftetes" Neubaugebiet ein weiteres "An-
hangsel" gehéngt wird und die Planung nur eine Zersiedelung
und keine Siedlungsentwicklung darstellt, werden zurtickgewie-
sen. In diesem Zusammenhang wird auf die Ausfiihrungen in
der mit der Hoheren Landesplanungsbehérde abgestimmten
Begriindung zur 21. Anderung des wirksamen Flachennutzungs-
und Landschaftsplans Wohngebiet ,Siebeneichen Nord“ verwie-
sen.

Stadtheimatpfleger Dr. Markus
Lommer

Keine Stellungnahme abgegeben

Ortliche StraRenverkehrsbehérde,
Stadt Sulzbach-Rosenberg, vom
16.12.2014

Der Forderung der ortlichen StralRenverkehrsbehdrde, im Hin-
blick auf eine gesicherte Abfallentsorgung die Fahrbahn auf eine
fur einen Begegnungsverkehr erforderliche Breite von 4,75 m zu
vergréRern wird stattgegeben und ist im Bebauungsplan darge-
stellt sowie im Textteil unter Teil E Ziff. 3 eingearbeitet worden.
Auf die Darstellungen in dem Plan zur 21. Anderung des wirk-
samen Flachennutzungs- und Landschaftsplans Wohngebiet
,Siebeneichen Nord“ hat dies jedoch im Anderungsbereich keine
Auswirkungen.

Stadtwerke Sulzbach-Rosenberg
vom 23.12.2014

Da die Planung und Verlegung der Wasserleitung durch die
Stadtwerke Sulzbach-Rosenberg erfolgt, wird der Forderung der
Stadtwerke, dass die Festlegung der Lage der Hydranten und
der Leitungsarten (Ringleitung oder Stichleitung) durch die
Stadtwerke erfolgt, stattgegeben und entsprechend umgesetzt.
Auf die Darstellungen in dem Plan zur 21. Anderung des wirk-
samen Flachennutzungs- und Landschaftsplans Wohngebiet
,Siebeneichen Nord* hat dies jedoch im Anderungsbereich keine
Auswirkungen.

4. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungs- und Grunordnungsplans Wohngebiet ,Siebeneichen Nord“
wurde mit allen erforderlichen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.08.2015
bis einschlief3lich 10.09.2015 6ffentlich ausgelegt.

Stellungnahmen

Art und Weise der Bertlicksichtigung

Aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit gingen keine AuRerungen
hervor.
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5. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2
BauGB erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung vom

04.08.2015.

Stellungnahmen

Art und Weise der Bertlicksichtigung

Landkreis Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Gemeinde Poppenricht

Keine Stellungnahme abgegeben

Gemeinde lllschwang vom
11.08.2015

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Gemeinde Ammerthal

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Bauaufsichtsbehorde, vom
11.09.2015

Der Bitte des Landratsamtes Amberg-Sulzbach zur Uberpriifung
des Regelungsinhaltes der textlichen Festsetzungen zu Dachern
(Teil D ziff. 3.2.3) sowie der Berticksichtigung der Stellungnah-
me der Hohere Landesplanungsbehdrde bei der Regierung der
Oberpfalz in der Begrindung (Teil F) zum Bebauungs- und
Grinordnungsplan wurde entsprochen und entsprechend gean-
dert.

Auf die Darstellungen in dem Plan zur 21. Anderung des wirk-
samen Flachennutzungs- und Landschaftsplans Wohngebiet
,Siebeneichen Nord“ hat dies jedoch im Anderungsbereich keine
Auswirkungen.

Der Stadtrat nimmt dies zur Kenntnis.

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Untere StraRenverkehrsbehorde

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Untere Naturschutzbehérde

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Immissionsschutzbehérde

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Gesundheitsamt

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Behindertenbeauftragte des
Landkreises Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet Wasserrecht, vom
12.08.2015

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Kreisjugendamt

Keine Stellungnahme abgegeben

Kreisjugendring Amberg-
Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Amt fur Digitalisierung, Breitband
und Vermessung, Amberg

Keine Stellungnahme abgegeben
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Wasserwirtschaftsamt Weiden
vom 20.08.2015

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Staatliches Bauamt Amberg-
Sulzbach, Bereich Straf3enbau,
vom 07.08.2015

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Regierung der Oberpfalz, Hohere
Landesplanungsbehérde, vom
04.09.2015

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Regionaler Planungsverband
Oberpfalz-Nord (6), vom
01.09.2015

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Bayerisches Landesamt fiir
Denkmalpflege, Miinchen

Keine Stellungnahme abgegeben

Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten,
Amberg, Bereich Landwirtschatft,
vom 10.08.2015

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten,
Amberg, Bereich Forsten, vom
18.08.2015

Das AELF stimmt dem Waldumbau zu einem standortgemafen

Laubwald auf dem fur die Ausgleichsmaf3hahmen bestimmten

Grundstiick (Ausgleichsflache) mit der Flurstiicks-Nr. 967, Ge-

markung Poppenricht grundséatzlich zu.

Die Bedenken des AELF, dass

- die Umsetzung der AusgleichsmalBnahmen mdoglicherweise
wegen der schwierigen Standortsbedingungen und jeder
Gemengelage des Waldbesitzes mdoglicherweise nicht in
dem notwendigen Umfang und vorgesehenen Zeitraum er-
folgen kann,

- eine kleine jungere Fichtenfliche auf der Ausgleichsflache
nicht hiebsreif ist,

- eine Teilflache im Westen der Ausgleichsflache Schutzwald-
charakter fur die nachgelagerten Waldflachen hat,

- die Eingriffe in Form der vorgesehenen Ausstockung der
Fichte den waldrechtlichen Schutzbestimmungen nach dem
Waldgesetz fir Bayern (BayWaldG) widersprechen,

- der Waldbesitzer die Ausgleichsflache aktiv durch Pflanzung
wieder aufforsten muss, sollte sich durch die vorgesehene
Sukzession die Naturverjingung nicht innerhalb von funf
Jahren im ausreichenden Malf3 einstellen,

werden zurickgewiesen, da der geplante Waldumbau bzw. das

Planungskonzept auf der ©kologischen Ausgleichsflache aus-

schlieBBlich den Zielen und Zwecken des Naturschutzes dient.

Wirtschaftliche bzw. forstwirtschaftliche Belange sind hier nicht

relevant. Nachbarflachen bleiben unbertihrt und Dritte werden

durch die MaRnahme nicht benachteiligt.

Der Bitte des AELF, im Hinblick auf die schwierige Standortsitu-

ation auf der Ausgleichsflache, schon im Vorfeld die umbaufahi-

gen Bereiche und MaRnahmen zwischen Waldbesitzer und

Forstbesitzer festzulegen, damit die Untere Naturschutzbehdrde

feststellen kann, ob damit die Ausgleichsmanahmen erfllt

werden, wird entsprochen und entsprechend an den Vorhaben-
bzw. ErschlieBungstrager weitergeleitet. In diesem Zusammen-
hang wird auch auf die Begriindung Teil H Kap. | Ziff. 7 verwie-
sen, wonach geregelt ist, dass die Umsetzung der Ausgleichs-
malinahmen durch den Vorhabentrdger in Abstimmung mit der

-9-
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Unteren Naturschutzbehérde und dem zusténdigen Revierleiter
durchzufiihren ist.

Auf die Darstellungen in dem Plan zur 21. Anderung des wirk-
samen Flachennutzungs- und Landschaftsplans Wohngebiet
,Siebeneichen Nord“ hat dies jedoch im Anderungsbereich keine
Auswirkungen.

Der Stadtrat nimmt dies zur Kenntnis.

Bayerischer Bauernverband,
Geschaftsstelle Amberg, vom
08.09.2015

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Amt fur landliche Entwicklung
Oberpfalz, Tirschenreuth, vom
07.10.2015

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Zweckverband Nahverkehr
Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Deutsche Telekom Technik
GmbH, Regensburg, vom
12.08.2015

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Deutsche Post Bauen GmbH,
Niederlassung Minchen —
AuRenbiiro Nirnberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Main-Donau-Netzgesellschaft,
Nurnberg, vom 12.08.2015

Der Bitte der Main-Donau-Netzgesellschatft,

- die Planung der Verlegung von Stromversorgungs- und Stra-
Benbeleuchtungsanlagen sowie

- die Koordinierung der Bau- und VerlegemalRnahmen

frihzeitig abzustimmen, wird entsprochen und entsprechend

durch den Vorhaben- bzw. ErschlielBungstrager umgesetzt. Der

Auf die Darstellungen in dem Plan zur 21. Anderung des wirk-

samen Flachennutzungs- und Landschaftsplans Wohngebiet

,Siebeneichen Nord“ hat dies jedoch im Anderungsbereich keine

Auswirkungen.

Stadtrat nimmt dies zur Kenntnis.

PLEdoc GmbH, Essen, vom
14.08.2015

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Kabel Deutschland GmbH & Co.
KG, Hannover vom 25.08.2015

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Zweckverband zur Wasserver-
sorgung der lllschwang-Gruppe
vom 11.08.2015

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Bund Naturschutz in Bayern e.V.,
Kreisgruppe Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landesbund fur Vogelschutz in
Bayern e.V., Kreisgruppe
Amberg/ Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landesjagdverband Bayern e.V.,
Kreisgruppe Sulzbach-
Rosenberg, vom 06.08.2015

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

-10 -
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Kreisbrandrat Hr. Alfred Weil}
vom 08.08.2015

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Freiwillige Feuerwehr Rosenberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Freiwillige Feuerwehr
Siebeneichen

Keine Stellungnahme abgegeben

Umweltschutzbeauftragter Peter
Zahn

Keine Stellungnahme abgegeben

Stadtheimatpfleger Dr. Markus
Lommer

Keine Stellungnahme abgegeben

Ortliche StraRenverkehrsbehérde,
Stadt Sulzbach-Rosenberg, vom
10.08.2015

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Stadtwerke Sulzbach-Rosenberg

Keine Stellungnahme abgegeben

6. Planungsalternativen

In den Abwédgungsvorgang ein-
gestellte Planungsvarianten

Bemerkungen

Wiedernutzbarmachung des ehe-
maligen Werksgeldndes der Max-
hiitte.

Auf Grund der noch nicht endgtiltig geregelten Umweltbelastung
ehemaligen Werksgelédndes kann hier noch keine Bauleitpla-
nung durchgefihrt werden.

Aus Spalte 2 (Bemerkungen) ergeben sich die Griinde, warum diese Planungsvarianten nicht weiter verfolgt wurden.

den 22.02.2016

Erster Blrgermeister

Aufgestellit: /
— | .
Ort, Datum Unterschrift "? / 74 /
/ W
Sulzbach-Rosenberg, Michael Géth -
\

7 WY 4
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