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Sulzbach-Rosenberg, den 10.08.2012, gea. 29.11.2012

Ay Begrindung nachssabs.5iv.m. s 2aBaucs

1. Gesetzliche Grundlagen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung
PlanzVv Planzeichenverordnung
BayBO Bayerische Bauordnung 2008
BauVorlV Bauvorlagenverordnung
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz

DSchG Denkmalschutzgesetzes

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist der betroffene Bereich als Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Flachen werden als Grinland genutzt. Ein Bebauungs-
und Granordnungsplan ist nicht vorhanden.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Kauerhofer StraRe“ geandert. Im Anderungsbereich
soll kinftig ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO, ein Mischgebiet (MI) nach
§ 6 BauNVO sowie eine private Grinflache zugelassen werden.

Des Weiteren ist im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan eine StralRentras-
senplanung dargestellt, welche ndrdlich von Kempfenhof von der Kauerhofer Straf3e bis zum
Kempfenhofer Weg fiihrt. Diese wird nicht mehr bendtigt und soll nicht mehr dargestellt wer-
den.

Fur den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Kauerhofer Straf3e” wurde ein Umweltbericht

angefertigt, in dem die Betroffenheit der verschiedenen Schutzgiter untersucht wurde.



Flachennutzungs- und Landschaftsplan, 18. Anderung fiir das Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer StraRe*
Stadtteil Kempfenhof, 92237 Sulzbach-Rosenberg

3.  Ziele und Zwecke der Planung

Die fortwdhrende Nachfrage nach Bauplatzen fir Einfamilienwohnh&user in offener Bauwei-
se sowie die Bereitschaft der Grundstiickeigentiimer, Baugrundstiicke zu verduf3ern, veran-
lassten den Stadtrat, das Baugebiet ,Kauerhofer Straf3e” flir eine Wohn- und Mischbebauung
auszuweisen. Dazu hat der Stadtrat am 26.06.2012 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen, flr
das Gebiet westlich der Kauerhofer Stral3e bzw. ndrdlich des Stadtteils Kempfenhof einen
Bebauungs- und Griunordnungsplan gemaf § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufzustellen und den
wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan in diesem Bereich gemal § 2 Abs. 1
Satz 1 in Verbindung mit 8 1 Abs. 8 BauGB im Parallelverfahren nach 8 8 Abs. 3 Satz 1

BauGB zu andern.

Des Weiteren soll mit dem Baugebiet ,Kauerhofer Stral3e" eine geordnete stadtebauliche
Ortsabrundung sicher gestellt werden. Das Geldnde und die umliegende Bebauung bietet
sich zudem fiir die beabsichtigte Bebauung an.

Mit der Anderung der Flachendarstellung im Bereich der bestehenden Anwesen Kauerhofer
Stral3e 8, 8a und 8b von landwirtschaftlichen Flachen in ein MI sollen diese Flachen baupla-
nungsrechtlich geordnet und ein Ubergang von dem Gewerbegebiet ,Kauerhof zu dem
Wohngebiet des Stadtteils ,Kempfenhof* geschaffen werden.

Die Aufrechterhaltung der Stral3enplanung nordlich des Stadtteils Kempfenhof von der Kau-
erhofer Stral3e bis zum Kempfenhofer Weg ist aus stadtebaulichen und verkehrstechnischen
Grunden nicht mehr erforderlich, da ein Ausbau des Kempfenhofer Wegs zwischen den
Stadtteilen Kempfenhof und Blumenau nicht vorgesehen ist. Zudem ist auch keine Erweite-
rung des Stadtteils Kempfenhof nach Norden geplant.

Die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und die Abarbeitung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsregelung erfolgt im zugehdrigen Umweltbericht, wel-

cher grofitenteils mit dem Umweltbericht des Bebauungsplanverfahrens identisch ist.

Mit der Flachennutzungsplananderung werden auch die Anderungen der Flachennutzungen
auf Grund anderer Verfahren, wie z.B. Wasserrechtliche Verfahren, im Wege der Berichti-
gung im Flachennutzungsplan angepasst. Insbesondere sind dies die beiden Flachen jeweils
nordlich des Anderungsbereiches fir das Regenriickhaltebecken fiir die Erweiterung des
Gewerbegebiets Kauerhof und der Regenriickhalteteich fur das Planungsgebiet.

Des Weiteren liegt die im Bauleitplanverfahren vorgesehene Flache fir Mal3nahmen zum
Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichmaf3nahmen) —
Ausgleichsflache —aufRRerhalb des Anderungsbereiches. Der Flachennutzungs- und Land-

schaftsplan wird beziiglich dieser Ausgleichsflache im Wege der Berichtigung angepasst.
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4, Anderungsbereich — Lage und GroRe
Der Bereich fiir die 18. Anderung des wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplans
Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer Straf3e" liegt am ndérdlichen Ortsrand des Stadtteils

Kempfenhof und westlich des Stadtkerns von Sulzbach-Rosenberg (siehe Abb. 1).
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Abb. 1 Ubersichtslageplan TOP Karte (unmafstéblich)
Der raumliche Bereich der 18. Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung umfasst die

Grundsticke mit den Flurstiicks-Nrn. 1008 Teilflache, 1008/2, 1008/3, 1008/4, 1008/5,
1008/6, 1008/7 und 1008/8, jeweils der Gemarkung Trondorf. Seine Gréf3e betragt ca.
1,25 ha.

Als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Ausgleichsflache) ist das Grundstiick mit der Flurstiicks-Nr. 919, Gemarkung
Trondorf, mit einer GréRe von ca. 0,32 ha vorgesehen, welches westlich sowie auf3erhalb
des Anderungsbereiches liegt.

Der Anderungsbereich wird im Siidosten von dem Grundstiick mit der Flurstiicks-Nr. 951, im
Sudwesten und Nordwesten von dem Grundstiick mit der Flurstlicks-Nr. 1008, welche alle
landwirtschaftlich genutzt werden sowie im Nordosten von der Kauerhofer Stral3e umgrenzt.
Von der StralRBentrassenplanungsanderung noérdlich des Stadtteils Kempfenhof sind die
Grundstuicke mit den Flurstlicks-Nrn. 957, 958, 958/3, 958/9 und 960/2 berihrt.

Der genaue Umgriff ist aus dem vom Stadtbauamt der Stadt Sulzbach-Rosenberg gefertigten
Lageplan in der Fassung vom 11.06.2012, geandert am 15.06.2012, 01.08.2012 und
29.11.2012 zu ersehen.
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10.08.2012

B)Umweltbericht nachs2abs. 4und s2aabs. 2 Nr. 2 Baucs

1. Einleitung

Im Rahmen des Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens (Bauleitplanverfahrens) ist auf
der Grundlage einer Umweltpriifung ein Umweltbericht zu erstellen, welcher der Begriindung
beizufiigen ist. Dieser enthalt Angaben zu Schutzgitern und zu umweltrelevanten Belangen,
die von der Planung berihrt werden. Auf Grundlage der Bestandsanalyse werden die Aus-
wirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzgiter geprift und

Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmafRnahmen gemacht.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Der Stadtrat der Stadt Sulzbach-Rosenberg hat am 26.06.2012 fur das Gebiet ,Kauerhofer
Stral3e" nordwestlich des Stadtteils Kempfenhof die Ausweisung eines Wohn- und Mischge-
bietes beschlossen. Zugleich wird eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelver-
fahren durchgefihrt.

Das Gebiet wird im Nordosten von der gleichnamigen StralRe tangiert. Es teilt sich in zwei
Bereiche auf. Der nordwestliche Teil mit einer Flachengrdl3e von ca. 0,60 ha soll als Misch-
gebiet ausgewiesen werden. In diesem Bereich besteht bereits Baurecht. Der sudostliche
Teil mit einer Flachengrdl3e von ca. 0,65 ha, der bisher als Intensivgrinland genutzt wurde,
soll als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Davon sind ca. 0,60 ha Eingriffsfla-
che, die restlichen ca. 0,05 ha sollen weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Die Bebauung wird tber eine Baugrenze geregelt. Die neue Bebauung in dem als Allgemei-
nes Wohngebiet auszuweisenden Bereich schliel3t stadtebaulich an die bereits bestehende
Bebauung im Mischgebietsteil an.

Fur das Mischgebiet werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6, eine Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 1,2 und eine offene Bauweise festgesetzt. Weiterhin werden die Anzahl der
Wohnungen pro Wohngeb&ude und die Anzahl der maximal zuléssigen Vollgeschosse aus
jeweils auf 2 beschrankt.

Fur das Allgemeine Wohngebiet werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35, eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 1,2 und eine offene Bauweise festgesetzt. Weiterhin werden
die Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude und die Anzahl der maximal zuldssigen Voll-
geschosse aus jeweils auf 2 beschrankt.

Fur eine weitergehende Ausfiihrung zu den bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-

setzungen sei auf den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan verwiesen.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes gemal Fachgesetzen und Fachplanen

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Abfall-
und Wassergesetzgebung sowie Bundes-Bodenschutzgesetz sind zu bericksichtigen.
Gleichzeitig sind immissionsschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen.

In Bezug auf Fachplane liegt folgende relevante Aussage fur den Geltungsbereich vor:
Landesentwicklungsprogramm Bayern:

- Verhinderung der Zersiedelung der Landschaft durch Anbindung von Neubauflachen an

geeignete Siedlungseinheiten

1.3 Berlcksichtigung der Umweltziele und —belange

Durch die Anbindung der Neubauten des geplanten Wohn- und Mischgebiets an die bereits
bestehende Bebauung innerhalb des Gebiets, sowie die Lage des Gesamtgebiets am Orts-
rand des Stadtteils Kempfenhof wird den Zielen des Landesentwicklungsprogramms im Hin-
blick auf eine Vermeidung der Zersiedelung der Landschaft Rechnung getragen.

Im Flachenutzungsplan ist die Flache des geplanten Wohn- und Mischgebiets derzeit noch
als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Um jedoch dem Entwicklungsgebot des Be-
bauungsplans aus dem Flachennutzungsplan Rechnung zu tragen, ist eine Anderung des
rechtswirksamen Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan im Parallelverfahren notwen-

dig. Ein entsprechender Beschluss wurde am 26.06.2012 vom Stadtrat gefasst.

2. Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Im Folgenden werden die zu untersuchenden Schutzgiter in ihrem derzeitigen Zustand be-
schrieben. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden

dabei drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Mensch (Erholung / Larm)

Bestand:

Es bestehen Vorbelastungen an Larm- und Schadstoffemissionen durch die im Untersu-
chungsgebiet bereits vorhandene Bebauung und die tangierende StralRe (Kauerhofer Stra-
3e), sowie insbesondere durch die Nahe zum Gewerbegebiet Kauerhof und zum Stadtteil
Kempfenhof. Im Gebiet findet keine nennenswerte Erholungsnutzung statt.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens:

Mit der geplanten Wohnbebauung und den damit verbundenen Nebeneffekten ist insgesamt
allenfalls von einem minimalen Anstieg der Emissionen (Larm und Luftschadstoffe) auszu-
gehen.

Das Gebiet wird auch in Zukunft fir eine (Nah-) Erholungsnutzung wenig geeignet sein.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind von geringer Erheblichkeit.
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2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Bestand:

Das Baugebiet wird ausschlief3lich intensiv landwirtschaftlich als Grunflache genutzt. Die
Flachen sind weitgehend naturfern und bieten nur wenigen Arten Lebensraum. Es ist vom
Vorkommen von Allerweltsarten auszugehen. Ausgewiesene Schutzgebiete sind nicht vor-
handen.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens:

Bei der Ausweisung der neuen Baurechtsflachen fir das Wohn- und Mischgebiet ist zwar
eine der geplanten Nutzung entsprechende erhdhte Versiegelung von unbefestigten Flachen
zu erwarten, da im Anderungsbereich jedoch keine schutzwiirdigen Tiere und Pflanzen vor-
kommen und ein Teil des geplanten Wohn- und Mischgebiets ohnehin bereits bebaut ist,
kann man davon ausgehen, dass die bestehende Flora und Fauna weitestgehend unberthrt
bleibt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt sind von gerin-
ger Erheblichkeit.

2.3 Schutzgut Boden

Bestand:

Die Bdden im Untersuchungsgebiet werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es bestehen
Vorbelastungen durch die regelméafRige Bodenbearbeitung. Das Vorhandensein seltener B6-
den oder Boden mit besonderer Lebensraumfunktion kann ausgeschlossen werden.
Auswirkungen des geplanten Vorhabens:

Besonders Flachenversiegelung, nachgeordnet auch Abtrag, Umlagerung und Verdichtung,
stellen Beeintrachtigungen des Bodens dar, die bis zum vollstandigen Verlust seiner Funkti-
onen (Filter-, Lebensraum- und Nutzungsfunktion) fihren kénnen.

Im Zuge des Vorhabens werden durch die Anlage von Gebauden (GRZ = 0,35), StraRen und
Zufahrten vormals unversiegelte Flachen dauerhaft versiegelt. Der Grof3teil dieser Flachen
ist durch die landwirtschaftliche Nutzung zwar in Hinblick auf die Leistungsfahigkeit des Bo-
dens bereits vorbelastet, die neue Nutzung bringt aber einen i. d. R. vollstdndigen Funktions-
verlust des Bodens mit sich.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind von mittlerer Erheblichkeit.

2.4 Schutzgut Wasser

Bestand:

Im Anderungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Gebiet befindet sich
nicht in einem ausgewiesenem Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiet.

Fur den Geltungsbereich lagen keine Angaben zu Grundwasserflurabstanden und zur Versi-

ckerungsfahigkeit des Bodens vor. In Bezug auf die Wasserqualitat ist durch die intensive
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landwirtschaftliche Flachenbewirtschaftung ein Eintrag von Nahrstoffen, Dingemitteln und
Pestiziden ins Grundwasser nicht ganz auszuschliel3en.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens:

In Bezug auf die Grundwassersituation ist durch die vorgesehene Flachenversiegelung eine
Verstarkung und Beschleunigung des Oberflachenabflusses zu erwarten. Ebenso wird das
Ruckhaltevermdgen des belebten Bodens vermindert, was insgesamt zu einer verringerten
Grundwasserneubildungsrate fithren wird. Uber VermeidungsmaRnahmen (v. a. Verwendung
durchlassiger Belage, Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken) kén-
nen diese Auswirkungen entscharft werden. Neben der Ermdéglichung einer zumindest teil-
weisen Versickerung und damit auch Grundwasserneubildung wird die anfallende Abfluss-
menge insgesamt verringert sowie der Spitzenabfluss mengenmalig reduziert und zeitlich
verzdgert.

Fur den begrenzten Bereich des Planungsraumes entféllt in Zukunft der betriebsbedingte
landwirtschaftliche Stoffeintrag ins Grundwasser, welcher aber durch die weiterhin agrari-
sche Nutzung in der engeren und weiteren Umgebung keine erkennbare Entlastung fir die
Grundwasserqualitat bringen durfte.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind von geringer Erheblichkeit.

2.5 Schutzgut Luft / Klima

Bestand:

Lokalklima

Lokalklimatisch liegen fiir das Gebiet keine spezifischen Klimadaten vor. Der Anderungsbe-
reich ist eine kleine Flache ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen.

Lufthygiene

Durch die Lage unmittelbar zwischen dem Stadtteil Kempfenhof und dem Gewerbegebiet
Kauerhof, die bereits vorhandene Bebauung im Gebiet selbst und die Lage neben der Kau-
erhofer Stral3e ist das Gebiet im Hinblick auf Luftschadstoffe bereits vorbelastet.
Auswirkungen des geplanten Vorhabens:

Durch das Vorhaben ist insgesamt mit einer leichten Verschlechterung der kleinklimatischen
Verhaltnisse (z.B. Veranderung der Strahlungs-, Temperatur- und Feuchtesituation) zu rech-
nen: Auf Grund der Neuversiegelung wird es zu grél3eren Warmeabstrahlungen mit héherer
Flachenaufheizung am Tage und geringerer Abkihlung in der Nacht kommen. Ferner wer-
den sich durch die Errichtung von Baukorpern die horizontalen und vertikalen Luftaustausch-
prozesse in Folge der abnehmenden Winddurchgangigkeit gegenuber der offenen landwirt-
schaftlichen Flur &ndern. Nicht zuletzt wird auch die Lebensraumfunktion der Luft beeintrach-
tigt (Irritationen, Schéadigungen von Tieren). Durch die vorgesehenen Vermeidungs- und

Minderungsmafinahmen werden diese Auswirkungen jedoch in ihrer Wirksamkeit reduziert.
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In Bezug auf die Lufthygiene (u. a. Schadstoffe) ist aufgrund der Wohnbebauung und ihrer
Nebeneffekte von einer leichten Zunahme der Schadstoffbelastung der Luft auszugehen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft / Klima sind von geringer Erheblichkeit.

2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:

Das Baugebiet liegt unmittelbar sudlich des Gewerbegebiets Kauerhof und unmittelbar nérd-
lich des Stadtteils Kempfenhof. Im westlichen und 6stlichen Umfeld befinden sich land- und
forstwirtschaftliche Flachen. Im Nordosten wird das Gebiet von der Kauerhofer Stral3e tan-
giert. Innerhalb des Gebiet existiert bereits Bebauung.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens:

Aufgrund der oben beschriebenen Ausgangssituation fuhrt die Ausweisung des Wohn- und
Mischgebiets zu einem Zusammenwachsen bestehender, nahe beieinander liegender Sied-
lungsstrukturen, womit es zu keiner weiteren Zersiedelung der Landschaft kommt. Durch die
Anpassung der vorgeschriebenen Baugestaltung an das charakteristische doérfliche Ortssbild
von Kempfenhof, sowie die vorgeschriebenen Baumpflanzungen werden negative Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild weiter minimiert.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind von geringer Erheblichkeit.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgdter
Im Anderungsbereich sind keine Kultur- oder sonstige Sachgiiter wie Boden- oder Bau-

denkmaéler bekannt.

3. Baubedingte Auswirkungen des Vorhabens

Neben den vorgenannten Auswirkungen des Vorhabens, welche als anlage- oder betriebs-
bedingt einzustufen sind, sind auch die baubedingten Einfliisse auf die Umwelt zu beachten.
Durch die ErschlieBung und Neubebauung des Baugebietes werden verschiedene Hoch-
und Tiefbauarbeiten, Transport- und Versorgungsarbeiten notwendig, welche —i. d. R. zwar
zeitlich begrenzte, aber groRraumiger wirksame — Auswirkungen auf die unterschiedlichen
Schutzguter haben:

Schutzgut Mensch

Beeintrachtigung durch Larm, Staube und Abgase wahrend des Baubetriebes.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schadigung oder Zerstérung von Vegetationsbestdnden durch bau(stellen)bedingte Flachen-
inanspruchnahme.

Stoérung und ggf. Vertreibung empfindlicher Tiere durch Baularm und Erschitterungen in
angrenzenden Gebieten.

Schutzgut Boden

Bodenverdichtung durch Befahren mit Baufahrzeugen und Nutzung von Freiflachen fir die

Baustelleneinrichtung (Lager, Abstellen von Baumaschinen, Ablagerung von Bauabfallen).
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Gefahr der Bodenkontamination durch Eintrdge z.B. von Kraft- und Schmierstoffen, LO-
sungsmitteln, Sauren, Farben, Zement.

Schutzgut Wasser

Gefahr der Grundwasserkontamination durch mogliche Unfélle, Leckagen und unsachgema-
Ren Umgang mit geféahrlichen Stoffen.

Schutzgut Klima/Luft

Larm-, Abgas- und Staubimmissionen durch den Baubetrieb.

Schutzgut Landschaftsbild

Beeintrachtigung durch Inanspruchnahme von Flachen fir Baumaschinen und Baustellenein-
richtungsflachen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Gefahr von Material- und Substanzschaden im naheren Umgriff der neu zu Uberbauenden
Flachen.

Letzteres kann aufgrund der raumlichen Distanz zu bestehenden Geb&uden jedoch praktisch
ausgeschlossen werden und ist allenfalls fir moglicherweise wahrend der Bauarbeiten auf-
gefundene Bodendenkmaler relevant.

Insgesamt sind die baubedingten Auswirkungen von geringer Erheblichkeit.

4.  Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltprifung sind dber die fur die einzelnen Schutzguter zu erwartenden

Auswirkungen hinaus auch die moglichen Wechselwirkungen zwischen diesen zu bertck-

sichtigen. Die Schutzguter beeinflussen sich in unterschiedlichem Mal3e gegenseitig, so dass

Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut indirekt auch Effekte auf ein anderes Schutzgut nach

sich ziehen kénnen. Auf dem Gebiet des Bebauungsplans sind dabei folgende Auswirkungen

auf bestehende Wechselwirkungen zu erwarten:

e (ber die durch die Anlage eines Wohn- und Mischgebietes und dem damit verbundenem
Versiegelungsgrad zu erwartenden Beeintrachtigungen beim Schutzgut Boden sind auch
negative Effekte in Bezug auf den Grundwasserhaushalt, das Lokalklima sowie fir Pflan-
zen und Tiere zu erwarten

e (Uber die durch Errichtung von als Barriere wirkenden Baukdrpern zu erwartenden Beein-
trachtigungen beim Schutzgut Klima/Luft sind auch negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch (verringerter Kaltluftfluss) zu erwarten

Insgesamt sind die Auswirkungen durch Wechselwirkungen von geringer Erheblichkeit.

5. Prognose der Umweltsituation bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens bliebe die aktuelle Nutzung der Flachen aus landwirt-
schaftlichen Flachen erhalten.

Es hat sich gezeigt, dass bei Durchfihrung der Neubebauung keine erhebliche Verschlech-

terung der Umweltsituation eintritt.
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6. Maflnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkun-

gen

6.1 Malnahmen zur Vermeidung und Minderung

Um die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft sowie auf die Schutzguter

Mensch und Kultur- und Sachguter moglichst gering zu halten, werden MalRnahmen zur

Vermeidung und Minderung der projektspezifischen Eingriffe durchgefiihrt. Im Grundsatz

sind folgende stadtebauliche Aspekte der Vermeidung bzw. Minimierung der durch den Be-

bauungsplan zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zuzuordnen:

¢ Anbindung der Bauflachen an bestehende Siedlungsstrukturen

e Bebauung von durch Larm- und Schadstoffimmissionen bereits vorbelastete Flachen

e Bebauung intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flachen

Dartber hinaus sind bezogen auf die einzelnen Schutzgiter folgende Punkte als Vermei-

dungs- und Minderungsmafnahmen anzusehen:

Schutzgut Mensch

e Wahl der Gebietskategorie Allgemeines Wohngebiet (WA) fir den noch nicht bebauten
Teilbereich des Wohn- und Mischgebiets.

Schutzgut Flora und Fauna

o Reduzierung versiegelter Flachen auf ein Minimum zur Bewahrung nutzbarer Lebens-
rdume fur Tiere und Pflanzen.

o Pflanzgebote beziglich Baumpflanzungen auf den Grundstiicken.

e Festsetzung von Ausfuhrungsfristen bezuglich der Ausgleichsflache, um eine zeitnahe
Umsetzung der MaRnahmen zu gewahrleisten und um maéglichst frith positive Effekte auf
das Schutzgut zu erreichen.

Schutzgut Boden:

e Generelle Reduzierung der Versiegelung auf ein Minimum.

e Reduzierung des Versiegelungsgrades soweit moglich durch Verwendung versickerungs-
fahiger Belage.

Schutzgut Wasser:

o Gewabhrleistung der Versickerungsfahigkeit der Freiflachen durch Verwendung durchlas-
siger Belage.

e Versickerung von Niederschlagswasser so weit wie moglich auf den Grundstticken.

Schutzgut Klima/Luft:

e Verbesserung des Lokalklimas durch Baumpflanzungen (Férderung der Verdunstung,
vermindertes Aufheizen von AulRenflachen).

e Verbesserung der Lufthygiene durch die Pflanzung von B&dumen als Sauerstoffproduzen-
ten und CO2-Verbrauchern.
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Schutzgut Landschaftsbild:

e Anpassung der maximal zulassigen Gebaudehdhe an vorhandene Siedlungsstrukturen,
um den Eingriff in das Landschaftsbild moglichst gering zu halten.

e Baumpflanzungen innerhalb der Grundstulicke.

Schutzgut Kultur- und Sachguter:

¢ Vermeidungs- und MinderungsmalBnamen sind in diesem Bereich nicht notwendig, da

Beeintrachtigungen praktisch ausgeschlossen werden kénnen.

6.2 Ermittlung Kompensationsbedarf und MalRnahmen zum Ausgleich

Fur den Bestandteil des Baugebiets, der als Mischgebiet (MI) ausgewiesen wird, sind keine
KompensationsmalRhahmen erforderlich, da hier bereits Baurecht besteht.

Der Kompensationsbedarf fir den verbliebenen, unvermeidbaren Eingriff (ca. 0,60 ha) auf
dem als Wohngebiet (WA) ausgewiesenen Bereich wird gemall dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft* (BAYSTMLU 2003) ermittelt.

Der Untersuchungsraum, der ausschlief3lich aus Intensivgriinland besteht, wird dabei in Ka-
tegorie | (Gebiete geringer Bedeutung) eingestuft.

Durch die vorgesehene GRZ von 0,35 fur das Wohngebiet (WA) ist eine Einstufung in den
Typ B ,mittlerer bis niedriger Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad“ gerechtfertigt.

Die Uberlagerung der Kategorie | mit dem Typ B fiihrt zu Feld B |, fiir welches beziiglich
des Kompensationsfaktors eine Spanne von 0,2 — 0,5 vorgesehen ist.

Nach der Liste 1a zur Bewertung des Ausgangszustandes ist dabei fir Intensivgrinland der
héhere Kompensationsfaktor von 0,5 heranzuziehen. Dadurch ergibt sich ein Kompensati-
onsbedarf von 0,60 ha x 0,5 = 0,30 ha.

Die Kompensation erfolgt auf einer externen Flache (FI.-Nr. 919, Gmkg. Trondorf) in der N&-
he des geplanten Wohngebiets.

Die FlachengroRe betragt ca. 0,32 ha, womit im Verhdltnis zum errechneten Kompensati-
onsbedarf von ca. 0,30 ha der zu erwartenden Eingriff in den Naturhaushalt ausreichend

ausgeglichen ist.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Fur die im Bebauungsplan dargestellten Festsetzungen sind baurechtliche Genehmigungen
erforderlich. Hierbei werden die einzelnen Fachbehérden eingeschaltet und prifen, ob die
fachgesetzlichen Normen jeweils eingehalten werden (Wasserrecht, Altlasten, Larm, Luft,
Baurecht, Naturschutzrecht). Erhebliche Auswirkungen, die eine Verschlechterung gegen-
Uber dem jetzigen Zustand ergeben, sind nicht zu erwarten. Die vorgesehenen Ausgleichs-
maflnahmen sind mit Beginn der ersten Baumaflnahme innerhalb des Baugebiets zu reali-
sieren. Zur Fertigstellung der AusgleichsmalRnahmen ist eine Abnahme mit der Unteren Na-

turschutzbehorde erforderlich.
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Auf die einschlagigen Vorschriften im Rahmen des Denkmalschutzes beim Auffinden bisher
unentdeckter Objekte mit arch&ologischer oder denkmalpflegerischer Relevanz wird hinge-

wiesen.

8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Sulzbach-Rosenberg stellt einen Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungs-
plan fur das Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer Strae* auf, um der fortwéhrenden Nach-
frage fur Einfamilienwohnhduser in offener Bauweise, sowie der Bereitschaft der Grund-
stiickseigentimer, Baugrundstiicke zu veraufRern, Rechnung zu tragen. Des Weiteren soll
mit dem Baugebiet eine geordnete stadtebauliche Ortsabrundung sichergestellt werden. Der
Flachennutzungsplan weist diesen Bereich als Flache fiir die Landwirtschaft aus. Es ist des-
halb neben der Bebauungsplan-Aufstellung gleichzeitig eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Parallelverfahren notwendig, um dem Entwicklungsgebot des Bebauungs-
planes aus dem Flachennutzungsplan zu entsprechen.

Das ca. 1,25 ha grof3e Plangebiet wird im Nordwesten von der gleichnamigen Stral3e tangiert
und erweitert den Stadtteil Kempfenhof entlang dieser Straf3e in Richtung des ndrdlich gele-
genen Gewerbegebiets Kauerhof. Der nordwestliche Teil des Baugebiets (ca. 0,60 ha), auf
dem bereits Baurecht existiert, soll als Mischgebiet ausgewiesen werden. Der sudgstliche
Teil (ca. 0,65 ha), der bisher als Intensivgrinland genutzt wurde, soll als Allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen werden.

Die Prifung der schutzgutbezogenen Auswirkungen ergab, dass nur geringe bis mittlere
negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima/Luft und Landschaftsbild zu erwarten sind. Durch Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen (Baumpflanzungen, Vorschriften zur Bodenversiegelung) kénnen diese Auswirkun-
gen reduziert werden. FiUr das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter sind keine negativen Aus-
wirkungen zu erwarten.

Die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen flihren zu einem Kompensationsbe-
darf von ca. 0,30 ha, welcher auf einer nahe gelegenen externen Ausgleichsflache durch die
Umwandlung von Intensivgriinland in eine Sukzessionsflache mit Entwicklungsziel Laubwald
gedeckt wird. Innerhalb dieser Flache wird zudem ein etwa 100 m2 groRes Amphibienlaich-

gewasser angelegt. Die Grél3e der Kompensationsflache betragt ca. 0,32 ha.
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C) Verfahrensvermerke

Fur die Ausarbeitung der 18. Anderung des wirksamen Flachennutzungs- und Landschafts-
plans der Stadt Sulzbach-Rosenberg einschlieRlich Legende in der Fassung vom
11.06.2012, geéndert am 15.06.2012, 01.08.2012 und 29.11.2012 mit Begrindung in der
Fassung vom 10.08.2012, ge&dndert am 29.11.2012, durch das Stadtbauamt der Stadt Sulz-

bach-Rosenberg:

Schoéllhorn
iter Stadtbaumeisterin

Kurz
Sachbearb

Fur die Ermittlung und Festlegung der AusgleichsmalRnahmen, zusammengefasst in dem

Umweltbericht vom 10.08.2012 gg‘;c‘,;t;].\qas Landschaftsarchitekturbiiro Lésch, Amberg:

Dipl.-Ing. (FH) Lésch 7,
Landschaftsarchitekt ;!

"
-4 H
g .

Der Stadtrat der Stadt SL]i:'z.Bé'chnﬁe‘é\‘ej;Vberg hat am 26.06.2012 in &ffentlicher Sitzung
beschlossen, den wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan fir das Gebiet westlich
der Kauerhofer Strae bzw. nérdlich des Stadtteils Kempfenhof gemafl § 2 Abs. 1 Satz 1 in
Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB zu &ndern (18. Anderung).

Der Anderungsbeschluss wurde nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB vom 27.08.2012 bis ein-
schlielich 27.09.2012 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1

BauGB zur Aufstellung eines Bebauungs- und Grinordnungsplans geandert.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung des Vorentwurfes der Flachennutzungs- und Landschaftsplanan-
derung hat in der Zeit vom 27.08.2012 bis einschlieRlich 27.09.2012 stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung
vom 21.08.2012.

Die Behandlung der fristgemaR eingegangenen Stellungnahmen der Behdérden und sonstiger
Tréager o6ffentlicher Belange aus der friihzeitigen Behérdenbeteiligung und der Bedenken und
Anregungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der &ffentlichen Sit-
zung des Stadtrates am 18.12.2012.
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e) Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung am 18.12.2012 den Entwurf der 18. Flachennutzungs-

und Landschaftsplananderung mit allen erforderlichen Unterlagen gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung beschlossen. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde vom 18.01.2013
bis einschlieBlich 25.02.2013 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 18. Flachennutzungs- und Landschaftsplanéanderung wurde mit allen erfor-
derlichen Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.01.2013 bis einschlieBlich
25.02.2013 offentlich ausgelegt.

g) Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2

BauGB erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung vom

18.01.2013.

h) Die Behandlung der fristgemaR eingegangenen Stellungnahmen der Behoérden und sonstiger

)

k)

Trager offentlicher Belange und der Bedenken und Anregungen privater Einwendungsbe-

rechtigter erfolgte in der Sitzung des Stadtrates vom 26.03.2013.

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung am 26.03.2013 die Wirksamkeit der 18. Flachennut-
zungs- und Landschaftsplananderung in der Fassung vom 11.06.2012, geédndert am
15.06.2012, 01.08.2012 und 29.11.2012 beschlossen.

Das Landratsamt Amberg-Sulzbach hat die 18. Anderung des wirksamen Flachennutzungs-
und Landschaftsplans mit Bescheid vom 09.07.2013 gemaR § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.
Die Genehmigung wurde nach § 6 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB vom
26.07.2013 bis einschlieRlich 26.08.2013 ortstiblich bekannt gemacht.

Die 18. Flachennutzungs- und Landschaftsplanénderung einschlieBlich Begriindung und
Umweltbericht wird mit dem Tag der Bekanntmachung wirksam. Sie wird nunmehr dauernd
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten, tber ihren Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gege-

ben.

wurde.
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Dy Zusammenfassende Erklarung nachseabs. s saucs

Die 18. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans fir das Wohn- und Mischge-
biet ,Kauerhofer Stral3e* wurde mit ortsiiblicher Bekanntmachung am 26.07.2013 wirksam.
Im der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans wurde eine Umweltpriifung
sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange durchgefuhrt (88 2 Abs. 4, 3, 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft der Flachennutzungs- und Landschafts-
plananderung eine zusammenfassende Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Be-
ricksichtigung der

- Umweltbelange

- Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

- gepruften Planungsalternativen

zu erstellen.

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt

Art und Weise der Berticksichtigung

Die Ausweisung des Wohn- und
Mischgebiet ,Kauerhofer StralRe*
stellt eine Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft (Eingriff)
und ist durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vorrangig auszu-
gleichen (Ausgleichsmalinahmen)

Die Umweltauswirkungen fir die Schutzgiter Mensch, Gesund-
heit, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
Erholung, Kultur- und Sachgtter sowie Abfalle und Abwasser
wurden erfasst, die Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nahmen
wurden ermittelt und in dem Umweltbericht in der Fassung vom
10.08.2012 mit Planen zum Umweltbericht in der Fassung vom
07.08.2012, gedndert am 12.03.2013 des Landschaftsarchitek-
ten Losch, Amberg zusammengefasst. Der Umweltbericht zur
18. Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung ist iden-
tisch mit dem Umweltbericht zum Bebauungs- und Grinord-
nungsplan Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer StraRe*.

2. Ergebnisse der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darle-
gung und Anhdrung des Vorentwurfes der Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung
Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer StraRe” hat in der Zeit vom 27.08.2012 bis einschliel3-
lich 27.09.2012 stattgefunden.

Stellungnahmen Art und Weise der Berlicksichtigung

Aus der frihzeitigen Beteiligung -
der Offentlichkeit gingen keine
AuRerungen hervor.
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3. Ergebnisse der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte innerhalb von vier Wochen, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung
vom 21.08.2012.

Stellungnahmen Art und Weise der Beriicksichtigung
Gemeinde Neukirchen Keine Stellungnahme abgegeben

Gemeinde lllschwang vom Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme
12.09.2012

Landratsamt Amberg-Sulzbach, Keine Stellungnahme abgegeben

Bauaufsichtsbehorde

Landratsamt Amberg-Sulzbach, Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme
Untere StraBenverkehrsbehorde
vom 27.08.2012

Landratsamt Amberg-Sulzbach, Die Untere Naturschutzbehorde hat keine Einwande gegen die
Untere Naturschutzbehérde vom 18. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung Wohn- und
25.09.2012 Mischgebiet ,Kauerhofer StraRe* erhoben.

Die Hinweise der Unteren Naturschutzbehérde, dass

- die KompensationsmafRhahmen mit der Fachkraft fur Natur-
schutz vorab zwingend abzustimmen sind,

- die AusgleichsmalRhahmen zeitgleich mit Beginn der ersten
BaumalRnahmen innerhalb des Baugebiets zu realisieren
sind und

- auf Grund der Tatsache, dass das Grundstiick, welches fir
die Kompensation vorgesehen ist, nicht im Eigentum der
Stadt Sulzbach-Rosenberg ist, eine grundbuchrechtliche Si-
cherung erforderlich ist,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen. Im noch abzu-

schlieBenden Stadtebaulichen Vertrag ist hierzu unter 8 3 Na-

turschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen festgelegt: ,(Abs. 2)

Der Vorhabenstrager stellt ein Grundstick fur die Schaffung der

Ausgleichsflache zur Verfigung, auf dem er die erforderlichen

Maflnahmen durchfihrt. Die Ausgleichsflache ist im Grundbuch

einzutragen und dauerhaft als solche zu sichern sowie entspre-

chend den Vorgaben des Landratsamtes Amberg-Sulzbach,

Untere Naturschutzbehorde, zu pflegen. (Abs. 3) Dem Landrat-

samt Amberg-Sulzbach, Untere Naturschutzbehorde, sowie der

Stadt (Sulzbach-Rosenberg) ist ein Nachweis der Eintragung

des Grundstiickes als Ausgleichsflache im Grundbuch vor In-

krafttreten des Bebauungs- und Grinordnungsplanes vorzule-
gen. (Abs. 4) Die Ausgleichmalinahmen sind spatestens in der
nach dem ersten Eingriff (Gebdudeneubau, Stralen- oder Lei-
tungsbau etc.) folgenden Pflanzperiode im Herbst auszufihren.”

Auf die Darstellungen in der 18. Flachennutzungs- und Land-

schaftsplandnderung Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer

Straf3e" hat dies jedoch im Planungsgebiet keine Auswirkungen.

Die im Bauleitplanverfahren vorgesehene Flache fiir Mal3nah-

men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (AusgleichmaRnahmen) — Ausgleichsflache — liegt

auRerhalb des Anderungsbereiches. Der Flachennutzungs- und

Landschaftsplan wird bezuglich dieser Ausgleichsflache im We-

ge der Berichtigung angepasst.
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Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Immissionsschutzbehérde vom
14.09.2012

Der Forderung der Immissionsschutzbehorde, dass bei der
Grundrissgestaltung des Wohnhauses der Parzelle 1 (Flur-
stiicks-Nr. 1008/6, Gemarkung Trondorf) zumindest eine LUf-
tungso6ffnung (in der Regel Fenster) der besonders schitzens-
werten Raume (Schlaf-, Kinder-, Wohnzimmer) an den mit we-
niger Gewerbelarm belasteten Sitdost- und Sudwestfassaden
orientiert werden muss, wird stattgegeben und in die Bebau-
ungsvorschriften zum Bebauungs- und Grinordnungsplan unter
Ziff. 5.3 mit aufgenommen.

Nach Rulcksprache mit der Immissionsschutzbehdrde ist ein
Wohnhaus mit Zwangsluftung, wie z.B. bei einem sog. Passiv-
haus, von dieser Forderung ausgenommen.

Auf die Darstellungen in der 18. Flachennutzungs- und Land-
schaftsplandnderung Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer
Straf3e" hat dies jedoch keine Auswirkungen.

Landratsamtes Amberg-Sulzbach,
Gesundheitsamt vom 21.09.2012

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Landratsamtes Amberg-Sulzbach,
Kreisjugendamt vom 06.09.2012

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Kreisjugendring Amberg-
Sulzbach vom 28.08.2012

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Vermessungsamt Amberg vom
12.09.2012

Das Vermessungsamt hat keine Einwadnde gegen die 18. Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplananderung Wohn- und
Mischgebiet ,Kauerhofer Straf3e" erhoben.

Den Hinweis des Vermessungsamtes, auf Grund der grol3en
Bedeutung georeferenzierter Lagebezeichnungen eine mdog-
lichst frihzeitige Festlegung von Stralenbezeichnungen und
Hausnummern anzustreben, wird vom Stadtrat zur Kenntnis
genommen. Das geplante Neubaugebiet wird ausschlief3lich auf
Kosten eines privaten Vorhabenstragers erschlossen. Es ist
vorgesehen, dass die Stadt die privaten ErschlieBungsanlagen
nicht in ihren Unterhalt und ihre Verkehrssicherungspflicht tber-
nehmen wird. Die Zufahrten der Parzellen 1 bis 3 des Neubau-
gebietes kdnnen von der ,Kauerhofer StralRe* errichtet werden.
Die Parzellen 4 bis 7 sind nur Uber eine StichstraRe erschlos-
sen, welche im Privateigentum verbleiben soll. Die 6ffentliche
Widmung der Privatstral3e ist méglich, jedoch nicht erforderlich.
Auf die Darstellungen in der 18. Flachennutzungs- und Land-
schaftsplandnderung Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer
Stral3e" hat dies jedoch keine Auswirkungen.

Wasserwirtschaftsamt Weiden
vom 06.09. und 30.11.2012

Der Forderung des Wasserwirtschaftsamtes (WWA), die Ausfih-
rungen zur Niederschlagswasserfreistellungsverordnung in den
Bebauungsvorschriften zu korrigieren wird stattgegeben (vgl.
Bebauungsvorschriften zum Bebauungs- und Grinordnungsplan
Ziff. 15 Gewasserschutz Satz 4 und 5).

Auf Grund der Forderung des WWA hinsichtlich der Darstellung
einer geordneten Entwéasserung des Planungsgebiets hat der
Vorhabenstrager das Ingenieurbiro Renner+Hartmann Consult
GmbH, Amberg mit der Kanalplanung beauftragt. Mit dessen
Planung und Aussagen zur hydraulischen Leistungsfahigkeit der
bestehenden Regenwasserkanédle besteht seitens des WWA
Einverstandnis. Die Kanalplanung einschl. Regenriickhalteteich
wird nachrichtlich in den Bebauungs- und Griinordnungsplan
.Kauerhofer StraRe" Ubernommen. Der Stadtrat nimmt dies zur
Kenntnis.
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Auf die Darstellungen in der 18. Flachennutzungs- und Land-
schaftsplandnderung Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer
Straf3e" hat dies jedoch keine Auswirkungen.

Ortliche StraRenverkehrsbehorde,
Stadt Sulzbach-Rosenberg vom
18.09.2012

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Regierung der Oberpfalz, Hohere
Landesplanungsbehérde vom
12.09.2012

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Regionaler Planungsverband
Oberpfalz-Nord (6)

Keine Stellungnahme abgegeben

Bayerisches Landesamt flr
Denkmalpflege, Miinchen

Keine Stellungnahme abgegeben

Amt fur Ernéhrung,
Landwirtschaft und Forsten vom
27.08.2012

Die Hinweise des Amtes fiur Ernahrung, Landwirtschaft und

Forsten, dass

- eventuell vorhandene oder notwendige Entwadsserungen
oder Drainagen erhalten bleiben missen und

- normale Staub- und Larmentwicklung bzw. kurzfristige Ge-
ruchsentwicklung bei der Gilleausbringung durch die An-
wohner zu dulden ist

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und in die Be-

bauungsvorschriften zum Bebauungs- und Grinordnungsplan

unter Ziff. 18 mit aufgenommen.

Auf die Darstellungen in der 18. Flachennutzungs- und Land-

schaftsplandnderung Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer

StralRe” hat dies jedoch keine Auswirkungen.

Bayerischer Bauernverband, Ge-
schaftsstelle Amberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Amt fur l[andliche Entwicklung,
Regensburg vom 20.09.2012

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Industrie- und Handelskammer
Regensburg, Geschéftsstelle
Amberg-Sulzbach vom
13.09.2012

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Kreishandwerkerschaft Amberg-
Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Zweckverband Nahverkehr Am-
berg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Deutsche Telekom Netzprodukti-
on GmbH, Regensburg vom
01.10.2012

Die Hinweise der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH,

dass

- ihre bestehenden Anlagen fir zusatzliche Wohngebaude
eventuell nicht ausreichen und

- sie sich eine Prufung zur Versorgung des Plangebiets mit
Telekommunikationsinfrastruktur vorbehélt,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen, in die Bebau-

ungsvorschriften zum Bebauungs- und Grinordnungsplan unter

Ziff. 19 mit aufgenommen und an den Vorhabenstréager weiter-

geleitet.
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Auf die Darstellungen in der 18. Flachennutzungs- und Land-
schaftsplandnderung Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer
Straf3e" hat dies jedoch keine Auswirkungen.

E.ON Bayern AG, Netzcenter
Weiden vom 19.09.2012

Die E.ON Bayern AG hat grundséatzlich keine Einwande gegen

die 18. Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung Wohn-

und Mischgebiet ,Kauerhofer Straf3e" erhoben.

Die Hinweise der E.ON Bayern AG

- auf die Beriicksichtigung einer koordinierten ErschlieRung
des Wohngebiets und

- zur Einhaltung von Mindestabstanden der Bepflanzung zu
unterirdischen Versorgungsleitungen,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen, in die Bebau-

ungsvorschriften zum Bebauungs- und Grinordnungsplan unter

Ziff. 19 und 21.4 mit aufgenommen und an den Vorhabenstrager

weitergeleitet.

Auf die Darstellungen in der 18. Flachennutzungs- und Land-

schaftsplananderung Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer

Straf3e" hat dies jedoch keine Auswirkungen.

PLEdoc GmbH, Essen vom
28.08.2012

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Kabel Deutschland GmbH & Co.
KG, Hannover vom 13.09.2012

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Stadtwerke Sulzbach-Rosenberg
vom 11.09.2012

Den Hinweis der Stadtwerke Sulzbach-Rosenberg, dass die in
der ,Kauerhofer Strale“ vorhandene Trinkwasserleitung zur
Versorgung des Wohngebiets verlangert werden muss, wird
vom Stadtrat zur Kenntnis genommen (vgl. Bebauungsvorschrif-
ten zum Bebauungs- und Grinordnungsplan Ziff. 17).

Der Anregung der Stadtwerke Sulzbach-Rosenberg, wonach der
vorhandene Unterflurhydrant im Bereich des Anwesens ,Kauer-
hofer StraRe 8b“ in den Bereich des Wendehammers der priva-
ten ErschlieBungsstral3e verlegt werden soll, wird nicht entspro-
chen, da der Grundschutz mit Léschwasserversorgung (Abstand
der Parzellen 1 bis 7 des Neubaugebietes zur Léschwasserent-
nahmemaoglichkeit kleiner 300 m) mit dem vorhandenen Unter-
flurhydrant, auch mit Riicksprache mit der Freiwillige Feuerwehr
Sulzbach-Rosenberg, gewahrleistet ist.

Auf die Darstellungen in der 18. Flachennutzungs- und Land-
schaftsplandnderung Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer
Stral3e" hat dies jedoch keine Auswirkungen.

Bundes Naturschutz in Bayern
e.V., Kreisgruppe Amberg-
Sulzbach vom 21.09.2012

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Landesbund fur Vogelschutz in
Bayern e.V., Kreisgruppe Am-
berg/ Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landesjagdverband Bayern e.V.,
Kreisgruppe Sulzbach-Rosenberg
vom 31.08.2012

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Kreisbrandrat Hr. Alfred Weil3

Keine Stellungnahme abgegeben

Freiwilligen Feuerwehr Sulzbach-
Rosenberg vom 27.08.2012

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme
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Umweltschutzbeauftragter Peter
Zahn vom 21.09.2012

Der Ablehnung der 18. Flachennutzungs- und Landschafts-
plandnderung Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer StralRe"
durch den Umweltschutzbeauftragten, wonach

ein massiv trennendes Band aus Baugebieten entsteht,

keine Méglichkeiten mehr fur 6kologische Austauschfunktio-
nen bestehen,

schon bei der Bebauung des Gewerbegebiets Kauerhof im
stdlichen Bereich die FNP-Festsetzung ,Bewaldungsflache
mit standortgerechten Mischhdlzern* nicht bertcksichtigt
wurde,

mit der Bebauung bereits in den Grabenbereich eingegriffen
wurde,

das Landschaftsbild dauerhaft beeintrachtigt wird und
.Baumpflanzungen innerhalb der Grundstiicke* als Vermei-
dungs- und MinimierungsmalBnahme das zerstorte Land-
schaftsbild auch nicht mehr retten

muss widersprochen werden, da

die geringe Ausdehnung der Siedlungsflachen in diesem
Bereich den 6kologischen Austausch nur unwesentlich ein-
schrankt,

die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen im Umfeld
keine besonderen Tier- und Pflanzenarten aufweisen,

das Gewerbegebiet Kauerhof einschl. méglicher Versaum-
nisse bei der Umsetzung der FNP-Festsetzungen nicht Ge-
genstand dieses Verfahrens ist,

ein Baugebiet mit sieben neuen Parzellen fur Wohnbebau-
ung und einer vorhandenen Mischbebauung mit drei Anwe-
sen nicht zwingend das Landschaftsbild zerstéren muss,

die Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen der Minde-
rung von negativen Auswirkungen notwendiger Eingriffe auf
Natur und Landschaft dienen und diese nicht vollstandig ver-
hindert werden kénnen und miissen,

die Eingriffsregelung entsprechend dem Leitfaden abgearbei-
tet wurde und die Naturschutzbehérde der 18. Flachennut-
zungs- und Landschaftsplandnderung und der darin vorge-
sehenen Kompensationsmal3hahmen zugestimmt hat,
Forderungen, welche Uber die Eingriffs- und Ausgleichser-
mittlung hinausgehen, nicht stattgegeben werden mussen,
der entscheidende Einschnitt in die Bauleitplanung bereits
mit dem Gewerbegebiet Kauerhof einschl. dessen Erweite-
rung und dem Bebauungsplan zum Wohngebiet ,Kempfen-
hof* erfolgte und

mit dem Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer Stral3e“ eine
geordnete stadtebauliche Ortsabrundung, insbesondere der
drei bestehenden Anwesen ,Kauerhofer Straf3e 8, 8a und 8b"
sowie ein bauplanungskonformer Ubergang vom Gewerbe-
gebiet Kauerhof zu dem Dorf- und Wohngebiet Kempfenhof
sicher gestellt werden.

Stadtheimatpfleger Dr. Markus
Lommer

Keine Stellungnahme abgegeben

Else Donhauser, Vorhabenstra-
ger

Keine Stellungnahme abgegeben

Gerda Schnee-Faas, Vorhabens-
trager

Keine Stellungnahme abgegeben

Karin Burger, Vorhabenstrager

Keine Stellungnahme abgegeben
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Peter Burger, Vorhabenstrager Keine Stellungnahme abgegeben

Ernst Pickel, Vorhabenstrager Keine Stellungnahme abgegeben

Gerhard Pickel, Vorhabenstréager | Keine Stellungnahme abgegeben

4. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf der Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung Wohn- und Mischgebiet
.Kauerhofer StraRe" wurde mit allen erforderlichen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 25.01.2013 bis einschlieRlich 25.02.2013 o6ffentlich ausgelegt.

Stellungnahmen Art und Weise der Berticksichtigung

Aus der Beteiligung der Offent- -
lichkeit gingen keine Aul3erungen
hervor.

5. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2
BauGB erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung vom
18.01.2013.

Stellungnahmen Art und Weise der Berlicksichtigung
Gemeinde Neukirchen Keine Stellungnahme abgegeben

Gemeinde lllschwang vom Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme
04.02.2013

Landratsamt Amberg-Sulzbach, Keine Stellungnahme abgegeben

Bauaufsichtsbehorde

Landratsamt Amberg-Sulzbach, Keine Stellungnahme abgegeben
Untere Straf3enverkehrsbehérde

Landratsamt Amberg-Sulzbach, Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme
Untere Naturschutzbehorde vom
14.02.2013

Landratsamt Amberg-Sulzbach, Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme
Immissionsschutzbehdrde vom
20.02.2013

Landratsamtes Amberg-Sulzbach, | Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme
Gesundheitsamt vom 18.02.2013

Landratsamtes Amberg-Sulzbach, | Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme
Kreisjugendamt vom 23.01.2013

Kreisjugendring Amberg- Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme
Sulzbach vom 21.01.2013

-23-



Flachennutzungs- und Landschaftsplan, 18. Anderung fiir das Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer StraRe*
Stadtteil Kempfenhof, 92237 Sulzbach-Rosenberg

Vermessungsamt Amberg vom
28.01.2013

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Wasserwirtschaftsamt Weiden
vom 08.02.2013

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Ortliche StraRenverkehrsbehorde,
Stadt Sulzbach-Rosenberg vom
21.01.2013

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Untere Bauaufsicht, Stadt Sulz-
bach-Rosenberg vom 24.01.2013

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Regierung der Oberpfalz, Hohere
Landesplanungsbehérde vom
06.02.2013

Die Hohere Landesplanungsbehérde hat keine generellen

Bedenken gegen die Bauleitplanung erhoben.

Weitere Ausfuhrungen in der Stellungnahme der Hoéheren Lan-

desplanungsbehérde, wonach

- die Bauleitplane zu einer Verfestigung der stadtebaulichen
Verbindung der Stadtteile Kauerhof und Kempfenhof fiihren,
die mit dem dazwischen liegenden Gewerbegebiet und den
drei bebauten Bauparzellen (Anwesen Kauerhofer Stral3e 8,
8a und 8b) bereits eingeleitet wurde,

- das angestrebte Ziel einer ,geordneten stadtebaulichen
Ortsabrundung” aus Sicht des Sachgebiets ,Stadtebau” der
Regierung der Oberpfalz eher nicht erreicht wird,

- im Hinblick auf die Seitens der Hoheren Landesplanungsbe-
horde kritisch zu bewertende Entwicklung eine — auf die Ge-
samtstadt bezogene — Darlegung des Bedarfs empfohlen
wird,

- die kunftige stadtische Neubauentwicklung vorrangig in be-
reits Uberplante Bauflaichen und dortige Bauliicken gelenkt
und dabei bestehende Leerstdnde einer neuen Nutzung zu-
gefuhrt werden,

- die Auswirkungen auf dem Grundsttick mit der Flurstlicks-Nr.
1008/5 (Anwesen Kauerhofer Strafl3e 8) vorhandenen Betrieb
nicht bekannt sind und

- die abschlieRende Uberpriifung der Bauleitplanung der Ge-
nehmigungsbehdérde obliegt,

wird vom Stadtrat zur Kenntnis genommen.

In ihrer Stellungnahme verweist die Hohere Landesplanungsbe-

horde darauf, dass die Grundlage fir die landesplanerische

Bewertung von Neubauflachen die fachlichen Vorgaben des

Landesentwicklungsprogramms (LEP) zur nachhaltigen Sied-

lungsentwicklung sind, insbesondere die LEP-Ziele des Kapitels

B VI 1.1 ,Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund

und Boden sollen vorrangig die vorhandenen Potentiale (Bau-

landreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerstehende

Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und flachenspa-

rende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet wer-

den. Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden.

Neubauflachen sollen mdglichst in Anbindung an geeignete

Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.” und 1.5. ,Eine unge-

gliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung soll

vermieden werden."

Grundsatzlich setzt die Stadt Sulzbach-Rosenberg diese Vorga-

ben sowie die des § 1a Abs. 2 BauGB, mit Grund und Boden

sparsam und schonend umzugehen, um, insbesondere durch

Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und

andere Maflinahmen zur Innenentwicklung. Um jedoch weiterhin

Baugrund zur Verflgung zu stellen, ist die Stadt gezwungen,

auch in den AuRRenbereichen sinnvoll kleinere Flachen baureif
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zu machen. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungs-
formen, wie z.B. Geschosswohnungsbau, sind auf dem einhei-
mischen Immobilienmarkt nicht gefragt. Zu einer Zersiedelung
der Landschaft fuhrt die Bauleitplanung nicht, da die Umgebung
bereits mit dem Gewerbegebiet Kauerhof einschl. dessen Erwei-
terung und dem Wohngebiet ,Kempfenhof* urbanisiert wurde.
Mit dem geplanten Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer StraRe*
wird eine geordnete stadtebauliche Erganzung und Einbezie-
hung, insbesondere der drei bestehenden Anwesen ,Kauerhofer
StraRe 8, 8a und 8b* sowie ein bauplanungskonformer Uber-
gang vom Gewerbegebiet Kauerhof zu dem Dorf- und Wohnge-
biet Kempfenhof sicher gestellt. Zudem ist das geplante Bauge-
biet ,Kauerhofer Stral3e* an die geeignete Siedlungseinheit
(Wohngebiet ,Kempfenhof*) angebunden und fiihrt nicht zu ei-
ner bandartigen Siedlungsentwicklung.

GeméalR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen
(nicht die Grundsatze!) der Raumordnung (LEP, Regionalplan)
anzupassen. Der Regionale Planungsverband Oberpfalz-Nord
(6) hat jedoch keine Einwande gegen die Bauleitplanung erho-
ben.

Um gesunde Wohnverhdltnisse in dem geplanten Wohngebiet
zu gewahrleisten sowie keine negativen Auswirkungen fir den
vorhandenen Betrieb auf dem Anwesen Kauerhofer Stral3e 8
entstehen zu lassen, wurde die Anordnung der Bauparzellen bei
der Bauleitplanung in enger Zusammenarbeit mit der Immissi-
onsschutzbehorde entwickelt.

Die fur die Genehmigung der Anderung des wirksamen Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplans zustandige Untere Bau-
aufsichtsbhehdrde am Landratsamt Amberg-Sulzbach hatte we-
der wahrend der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs.
1 BauGB noch wahrend der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs.
2 BauGB Einwande gegen die Bauleitplanung erhoben.

Regionaler Planungsverband
Oberpfalz-Nord (6) vom
18.02.2013

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Bayerisches Landesamt fur
Denkmalpflege, Minchen vom
23.01.2013

Das BLfD hat keine Einwande gegen die 18. Flachennutzungs-

und Landschaftsplananderung Wohn- und Mischgebiet

.Kauerhofer Stral3e" erhoben.

Die Hinweise

- zur Anzeigepflicht aufgefundener Bodendenkmaler und

- die Verpflichtung, aufgefundene Bodendenkmaler nach der
Anzeige bis zur Freigabe bzw. Gestattung der Fortsetzung
der Arbeiten durch die Untere Denkmalschutzbehérde un-
verandert zu belassen,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen. Die Hinweise

waren bereits in die Bebauungsvorschriften zum Bebauungs-

und Grunordnungsplan ,Kauerhofer StralRe” unter Ziff. 14 auf-

genommen worden.

Auf die Darstellungen in der 18. Flachennutzungs- und Land-

schaftsplandnderung Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer

Straf3e" hat dies jedoch keine Auswirkungen.

Amt fir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten

Keine Stellungnahme abgegeben

Bayerischer Bauernverband, Ge-
schaftsstelle Amberg

Keine Stellungnahme abgegeben
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Amt fur l&ndliche Entwicklung,
Regensburg vom 11.02.2013

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Industrie- und Handelskammer
Regensburg, Geschéftsstelle
Amberg-Sulzbach vom
07.02.2013

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Kreishandwerkerschaft Amberg-
Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Zweckverband Nahverkehr Am-
berg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Deutsche Telekom Netzprodukti-
on GmbH, Regensburg vom
04.02.2013

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

E.ON Bayern AG, Netzcenter
Weiden vom 30.01.2013

Die E.ON Bayern AG verweist auf ihre Stellungnahme vom

19.09.2012 zur frihzeitigen Beho6rdenbeteiligung, wonach sie

grundsatzlich keine Einwdnde die 18. Flachennutzungs- und

Landschaftsplanédnderung Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer

Stral3e" erhoben hat.

Die Hinweise der E.ON Bayern AG aus der Stellungnahme zur

friihzeitigen Behordenbeteiligung

- auf die Beriicksichtigung einer koordinierten ErschlieRung
des Wohngebiets und

- zur Einhaltung von Mindestabstanden der Bepflanzung zu
unterirdischen Versorgungsleitungen,

werden vom Stadtrat erneut zur Kenntnis genommen. Die Hin-

weise waren bereits in die Bebauungsvorschriften zum Bebau-

ungs- und Grinordnungsplan ,Kauerhofer StraRe* unter Ziff. 19

und 21.4 aufgenommen und an den Vorhabenstrager weiterge-

leitet worden.

Auf die Darstellungen in der 18. Flachennutzungs- und Land-

schaftsplananderung Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer Stra-

3e" hat dies jedoch keine Auswirkungen.

PLEdoc GmbH, Essen vom
23.01.2013

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Kabel Deutschland GmbH & Co.
KG, Hannover

Keine Stellungnahme abgegeben

Stadtwerke Sulzbach-Rosenberg
vom 30.01.2013

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Tiefbauamt, Stadt Sulzbach-
Rosenberg vom 22.01.2013

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Bundes Naturschutz in Bayern
e.V., Kreisgruppe Amberg-
Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landesbund fur Vogelschutz in
Bayern e.V., Kreisgruppe Am-
berg/ Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben
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Landesjagdverband Bayern e.V.,
Kreisgruppe Sulzbach-Rosenberg
vom 25.01.2013

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Kreisbrandrat Hr. Alfred Weil3

Keine Stellungnahme abgegeben

Freiwilligen Feuerwehr Sulzbach-
Rosenberg vom 26.01.2013

Der Empfehlung des Kommandanten der Freiwilligen Feuer-
wehr, eine Entfernung von 75 m zwischen der Léschwasserent-
nahmestelle und dem entsprechenden Gebaude, auf Grundlage
des Berichtes des Arbeitskreises vorbeugender Brand- und Ge-
fahrenschutz der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeu-
erwehren (AGBF), nicht zu unterschreiten, wird entsprochen.
Hierzu wird ein zuséatzlicher Unterflurhydrant im Bereich des
Wendehammers der Stichstral3e (private ErschlieBungsstral3e)
vorgesehen und in den Bebauungsvorschriften zum Bebauungs-
und Griunordnungsplan ,Kauerhofer Stral3e* unter Ziff. 17 sowie
im Bebauungs- und Grinordnungsplan selbst aufgenommen.
Auf die Darstellungen in der 18. Flachennutzungs- und Land-
schaftsplananderung Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer Stra-
3e" hat dies jedoch keine Auswirkungen.

Umweltschutzbeauftragter Peter
Zahn

Keine Stellungnahme abgegeben

Stadtheimatpfleger Dr. Markus
Lommer vom 12.02.2013

Die Empfehlungen/Hinweise des Stadtheimatpflegers wonach

- zur Verringerung des Flachenverbrauchs bei der Stadtent-
wicklung starker als bisher darauf zu achten ist, dass der Sa-
nierung vorhandener, teilweise leerstehender Bausubstanz
im Stadtgebiet eindeutig Vorrang vor der Neubebauung
landwirtschaftlicher und anderer bebauter Grundstiicke ein-
geraumt wird und

- insbesondere vor dem Hintergrund der sich abzeichnenden
demographischen Entwicklung die fortgesetzte Ausweisung
neuer Bauflachen zunehmend Probleme in den gewachse-
nen Siedlungsbereichen, insbesondere in den Ortskernen,
verursacht, denen dringend gegenzusteuern ist,

werden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen (vgl. Stellung-

nahme Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanungsbe-

hoérde vom 06.02.2013).

Else Donhauser, Grundstiicksei-
gentimer

Keine Stellungnahme abgegeben

Gerda Schnee-Faas, Grund-
stuickseigentiimer und Vorha-
benstrager

Keine Stellungnahme abgegeben

Karin Burger, Grundstiickseigen-
tmer

Keine Stellungnahme abgegeben

Peter Burger, Grundstickseigen-
tmer

Keine Stellungnahme abgegeben

Ernst Pickel, Grundstiickseigen-
timer

Keine Stellungnahme abgegeben

Gerhard Pickel, Grundstiicksei-
gentimer

Keine Stellungnahme abgegeben
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6. Planungsalternativen

In den Abwéagungsvorgang ein-
gestellte Planungsvarianten

Bemerkungen

Mit dem Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer Stralle" wird eine
geordnete stadtebauliche Erganzung und Einbeziehung, insbe-
sondere der drei bestehenden Anwesen ,Kauerhofer Stralle 8,
8a und 8b“ sowie ein bauplanungskonformer Ubergang vom
Gewerbegebiet Kauerhof zu dem Dorf- und Wohngebiet
Kempfenhof sichergestellt.

Die Aufrechterhaltung der StraRenplanung nérdlich des Stadt-
teils Kempfenhof von der Kauerhofer Strale bis zum Kempfen-
hofer Weg ist aus stadtebaulichen und verkehrstechnischen
Griuinden nicht mehr erforderlich, da ein Ausbau des Kempfen-
hofer Wegs zwischen den Stadtteilen Kempfenhof und Blu-
menau nicht vorgesehen ist. Zudem ist auch keine Erweiterung
des Stadtteils Kempfenhof nach Norden geplant.

18. Flachennutzungsplanande-
rung ,Kauerhofer StralRe” (Vor-
entwurf) in der Fassung vom
11.06.2012

Bereich der Flachennutzungsplananderung einschl. Anwesen
,Kauerhofer Strale 8, 8a und 8b" und gréRerer Ausdehnung
nach Siuidwesten. Das ehem. landwirtschaftliche Anwesen ,Kau-
erhofer Strale 8" als Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO, die
weiteren Flachen als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO sowie Ausgleichsflachen im Sudwesten des Ande-
rungsbereiches dargestellt.

18. Flachennutzungsplanéande-
rung ,Kauerhofer Strake" (Vor-
entwurf) in der Fassung vom
11.06.2012, gedndert am
15.06.2012 (Plan zu Anderungs-
beschluss)

Auf Grund Vorgesprache mit dem Landratsamt Amberg-
Sulzbach, als zustandige Genehmigungsbehérde der erforderli-
chen Flachennutzungsplananderung VergroRerung des Misch-
gebiets (MI) Geltungsbereiches durch Einbeziehen der Anwesen
,Kauerhofer Stralle 8a und 8b".

18. Flachennutzungsplanande-
rung ,Kauerhofer Stral3e* (Vor-
entwurf) in der Fassung vom
11.06.2012, geé&ndert am
15.06.2012 und 01.08.2012 (Plan
zur frihzeitigen Beteiligung)

Verkleinerung des Anderungsbereiches, da fir den Ausgleich
der Eingriffe in Natur und Landschaft eine externe Flache (Flur-
stiicks-Nr. 919, Gemarkung Trondorf) vorgesehen ist sowie ein
Abriicken der Wohnbebauung von dem ehem. landwirtschaftli-
chen Anwesen ,Kauerhofer Strale 8" aus immissionsschutz-
rechtlichen Grinden.

18. Flachennutzungsplanande-
rung ,Kauerhofer Straf3e* (Ent-
wurf und Endfassung) in der Fas-
sung vom 11.06.2012, geandert
am 15.06.2012, 01.08.2012 und
29.11.2012 (Plan zur Beteiligung,
Planungsbilligungs-, Auslegungs-
und Wirksamkeitsbeschluss)

Nachrichtliche Ubernahme des Regenuberlaufteiches.

Aus Spalte 2 (Bemerkungen) ergeben sich die Griinde, warum diese Planungsvarianten nicht weiter verfolgt wurden.

Aufgestellt:

Ort, Datum

Sulzbach-Rosenberg,
den 26.07.2013
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STADT SULZBACH-ROSENBERG —
STADTBAUAMT Bearbaitey
Az: 111.1-61-KK
1. BEKANNTMACHUNG

Fortschreibung des Flichennutzungs- und Landschafts-

plans der Stadt Sulzbach-Rosenberg;
Wirksamwerden der 18. Anderung: Wohn- und Mischgebiet

,Kauerhofer StraRe".

Das Landratsamt Amberg-Sulzbach hat die vom Stadtrat der Stadt Sulz-
bach-Rosenberg am 26.03.2013 in 6ffentlicher Sitzung beschlossene 18.
Anderung des wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplans der
Stadt Sulzbach-Rosenberg mit Bescheid vom 09.07.2013 (Az.
BP2012025) auf Grund des § 6 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8
Baugesetzbuch (BauGB) genehmigt.

Fir den raumlichen Bereich der 18. Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans ist der vom Stadtbauamt der Stadt Sulzbach-
Rosenberg gefertigte Plan in der Fassung vom 11.06.2012, geandert am
15.06.2012, 01.08.2012 und 29.11.2012 maRgebend.

Der Anderungsbereich wird im Stidosten von dem Grundstick mit der
Flurstiicks-Nr. 951, im Stidwesten und Nordwesten von dem Grundstlck
mit der Flurstiicks-Nr. 1008, welche alle landwirtschatftlich genutzt wer-
den sowie im Nordosten von der Kauerhofer Stral3e umgrenzt.

Von der StraRentrassenplanungsénderung nérdlich des Stadtteils Kemp-
fenhof sind die Grundstiicke mit den Flurstiicks-Nrn. 957, 958, 958/3,
958/9 und 960/2 beruhrt.

Die 18. Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans der
Stadt Sulzbach-Rosenberg im Bereich Wohn- und Mischgebiet
,Kauerhofer StraBe“ wird mit dieser Bekanntmachung wirksam.

Die Flachennutzungs- und Landschaftsplanénderung kann einschlieBlich
der Begrindung in der Fassung vom 10.08.2012, geandert am
29.11.2012, mit Umweltbericht in der Fassung vom 10.08.2012 sowie
der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 BauGB wahrend der
tiblichen Offnungszeiten im Stadtbauamt der Stadt Sulzbach-Rosenberg,
Rathausgasse 2, Zimmer 14, Dachgeschoss, eingesehen werden. Je-
dermann kann den Flachennutzungs- und Landschaftsplan einsehen und
tber seinen Inhalt Auskunft verlangen (vgl. § 6 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 8
BauGB). '



Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1-3 des BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans
und des Flachennutzungsplans oder aber nach § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB beachtlicher Mangel des Abwagungsvorgangs nur beachtlich
werden, wenn sie innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegentber der Stadt Sulzbach-Rosenberg geltend gemacht
worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung von Rechtsvorschriften
oder den Mangel des Abwagungsvorgangs begrinden soll, ist darzule-
gen (vgl. § 215 Abs. 1 BauGB).

Sulzbach-Rosenberg, den 22.07.2013

Stadt Sulzvl‘oach-Rosenberg

s,

ichael G¢
Erster Blrgermeister

2. Veroffentlichungen:

2.1 an den Anschlagstellen in der Zeit vom 26.07.2013 bis einschliellich
26.08.2013

2 2 im redaktionellen Teil der ,Sulzbach-Rosenberger Zeitung®

2.3 im Internet

kanntgemavh’ .
yech-Rosenberd

a5237 Sulzbach-Rosenbez?

. STADT SUAQDACH'I\USELEERG )

-. = ; . P e “//’ l,",‘"
Vsl (/r//j{.t//%{\‘/lt7 (///,9



Legende

Ty Anderungsbereich

Allgememnes Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO

Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
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Geltungsbereich 1.2

%eplanfe Il
rundsticksgrenze

Abgrenzung 0
unterschiedlicher Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
nach. § 4 BauNVO

2Wo

Mischgebiet

nach. § 6 BauNVO

Parzellennummer 1
e e =

GrundsticksgraBe -

Flursticksnummer @a'r)

Grundflachenzahl (GRZ)

ERMITTLUNG EINGRIFF

Eingriffsfliche Intensivgrinland: 5982 m?

Geschossflachenzahl (GFZ)
als Hochstmall

Anzahl der max.
zulassigen Vollgeschosse

of fene Bauweise

max. zwei Wohnungen
je Wohngebaude

Baugrenze

geplante private
ErschlieBungsstralke

Intensivgriinland

Regenriickhalteteich

rundstucksgrenze/ Fahrbahnrand

Private Einfriedun

Grundstucksgrenze/ Fahrbahnrand
(Freihaltezone)

Private Einfriedun
(Freihaltezone)

Nutzungstyp Wertkategorie | Eingriffstyp gewdbhlter Eingriffsfliche Kompensations-
Kompensa- bedarf (m?)
tionsfaktor
Intensivgrinland I (geringwertig) | B (niedriger bis 0,5 5982 2991
mittlerer Versie-
gelungs- bzw.
Nutzungsgrad)
Stadt Sulzbach-Rosenberg
PLAN: BESTAND UND EINGRIFF
PROJEKT: BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGS- PLAN-NR.: 001/094-12
PLAN "KAUERHOFER STRASSE DATUM: 07.08.2012
UNTERSCHRIFT: 0/ /}, g / GEANDERT: 12.03.2013
b 2
BEARBEITER: Ldsch, Brunnermeier, Erzberger MASSSTAB: 1:1000
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LOSCH LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
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FUGGERSTRASSE 9 A, 92224 AMBERG
TEL.: 09621 /600057 FAX: 600058

MAIL: si@loesch-landschaft.de



AUSGLEICHSFLACHE

Flurnummer: 919

Gemarkung: Trondorf

Bestand: Intensivgrinland
MafRnahmen: Nutzungsaufgabe
und Sukzession; Anlage eines
Amphibienlaichgewassers;
Entwicklungsziel Laubwald
GrolRe der Ausgleichsflache:
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Stadt Sulzbach-Rosenberg
PLAN: EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE
PROJEKT: BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGS- PLAN-NR.: 002 /094-12
PLAN KAUERH%FER STRASSE DATUM: 07.08.2012
UNTERSCHRIFT: ( / GEANDERT: 12.03.2013
Q[
BEARBEITER: Losch, Brunnermeier
MASSSTAB: 1:1000 /10000

FUGGERSTRASSE 9 A, 92224 AMBERG
TEL.: 09621 / 600057 FAX: 600058
MAIL: si@loesch-landschaft.de






