Flachennutzungs- und Landschaftsplan, 18. Anderung fiir das Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer StraRe*
Stadtteil Kempfenhof, 92237 Sulzbach-Rosenberg

Sulzbach-Rosenberg, den 10.08.2012, gea. 29.11.2012

Ay Begrindung nachssabs.5iv.m. s 2aBaucs

1. Gesetzliche Grundlagen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung
PlanzVv Planzeichenverordnung
BayBO Bayerische Bauordnung 2008
BauVorlV Bauvorlagenverordnung
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz

DSchG Denkmalschutzgesetzes

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist der betroffene Bereich als Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Flachen werden als Grinland genutzt. Ein Bebauungs-
und Granordnungsplan ist nicht vorhanden.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Kauerhofer StraRe“ geandert. Im Anderungsbereich
soll kinftig ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO, ein Mischgebiet (MI) nach
§ 6 BauNVO sowie eine private Grinflache zugelassen werden.

Des Weiteren ist im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan eine StralRentras-
senplanung dargestellt, welche ndrdlich von Kempfenhof von der Kauerhofer Straf3e bis zum
Kempfenhofer Weg fiihrt. Diese wird nicht mehr bendtigt und soll nicht mehr dargestellt wer-
den.

Fur den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Kauerhofer Straf3e” wurde ein Umweltbericht

angefertigt, in dem die Betroffenheit der verschiedenen Schutzgiter untersucht wurde.



Flachennutzungs- und Landschaftsplan, 18. Anderung fiir das Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer StraRe*
Stadtteil Kempfenhof, 92237 Sulzbach-Rosenberg

3.  Ziele und Zwecke der Planung

Die fortwdhrende Nachfrage nach Bauplatzen fir Einfamilienwohnh&user in offener Bauwei-
se sowie die Bereitschaft der Grundstiickeigentiimer, Baugrundstiicke zu verduf3ern, veran-
lassten den Stadtrat, das Baugebiet ,Kauerhofer Straf3e” flir eine Wohn- und Mischbebauung
auszuweisen. Dazu hat der Stadtrat am 26.06.2012 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen, flr
das Gebiet westlich der Kauerhofer Stral3e bzw. ndrdlich des Stadtteils Kempfenhof einen
Bebauungs- und Griunordnungsplan gemaf § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufzustellen und den
wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan in diesem Bereich gemal § 2 Abs. 1
Satz 1 in Verbindung mit 8 1 Abs. 8 BauGB im Parallelverfahren nach 8 8 Abs. 3 Satz 1

BauGB zu andern.

Des Weiteren soll mit dem Baugebiet ,Kauerhofer Stral3e" eine geordnete stadtebauliche
Ortsabrundung sicher gestellt werden. Das Geldnde und die umliegende Bebauung bietet
sich zudem fiir die beabsichtigte Bebauung an.

Mit der Anderung der Flachendarstellung im Bereich der bestehenden Anwesen Kauerhofer
Stral3e 8, 8a und 8b von landwirtschaftlichen Flachen in ein MI sollen diese Flachen baupla-
nungsrechtlich geordnet und ein Ubergang von dem Gewerbegebiet ,Kauerhof zu dem
Wohngebiet des Stadtteils ,Kempfenhof* geschaffen werden.

Die Aufrechterhaltung der Stral3enplanung nordlich des Stadtteils Kempfenhof von der Kau-
erhofer Stral3e bis zum Kempfenhofer Weg ist aus stadtebaulichen und verkehrstechnischen
Grunden nicht mehr erforderlich, da ein Ausbau des Kempfenhofer Wegs zwischen den
Stadtteilen Kempfenhof und Blumenau nicht vorgesehen ist. Zudem ist auch keine Erweite-
rung des Stadtteils Kempfenhof nach Norden geplant.

Die Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und die Abarbeitung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsregelung erfolgt im zugehdrigen Umweltbericht, wel-

cher grofitenteils mit dem Umweltbericht des Bebauungsplanverfahrens identisch ist.

Mit der Flachennutzungsplananderung werden auch die Anderungen der Flachennutzungen
auf Grund anderer Verfahren, wie z.B. Wasserrechtliche Verfahren, im Wege der Berichti-
gung im Flachennutzungsplan angepasst. Insbesondere sind dies die beiden Flachen jeweils
nordlich des Anderungsbereiches fir das Regenriickhaltebecken fiir die Erweiterung des
Gewerbegebiets Kauerhof und der Regenriickhalteteich fur das Planungsgebiet.

Des Weiteren liegt die im Bauleitplanverfahren vorgesehene Flache fir Mal3nahmen zum
Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichmaf3nahmen) —
Ausgleichsflache —aufRRerhalb des Anderungsbereiches. Der Flachennutzungs- und Land-

schaftsplan wird beziiglich dieser Ausgleichsflache im Wege der Berichtigung angepasst.
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4, Anderungsbereich — Lage und GroRe
Der Bereich fiir die 18. Anderung des wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplans
Wohn- und Mischgebiet ,Kauerhofer Straf3e" liegt am ndérdlichen Ortsrand des Stadtteils

Kempfenhof und westlich des Stadtkerns von Sulzbach-Rosenberg (siehe Abb. 1).
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Abb. 1 Ubersichtslageplan TOP Karte (unmafstéblich)
Der raumliche Bereich der 18. Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung umfasst die

Grundsticke mit den Flurstiicks-Nrn. 1008 Teilflache, 1008/2, 1008/3, 1008/4, 1008/5,
1008/6, 1008/7 und 1008/8, jeweils der Gemarkung Trondorf. Seine Gréf3e betragt ca.
1,25 ha.

Als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Ausgleichsflache) ist das Grundstiick mit der Flurstiicks-Nr. 919, Gemarkung
Trondorf, mit einer GréRe von ca. 0,32 ha vorgesehen, welches westlich sowie auf3erhalb
des Anderungsbereiches liegt.

Der Anderungsbereich wird im Siidosten von dem Grundstiick mit der Flurstiicks-Nr. 951, im
Sudwesten und Nordwesten von dem Grundstiick mit der Flurstlicks-Nr. 1008, welche alle
landwirtschaftlich genutzt werden sowie im Nordosten von der Kauerhofer Stral3e umgrenzt.
Von der StralRBentrassenplanungsanderung noérdlich des Stadtteils Kempfenhof sind die
Grundstuicke mit den Flurstlicks-Nrn. 957, 958, 958/3, 958/9 und 960/2 berihrt.

Der genaue Umgriff ist aus dem vom Stadtbauamt der Stadt Sulzbach-Rosenberg gefertigten
Lageplan in der Fassung vom 11.06.2012, geandert am 15.06.2012, 01.08.2012 und
29.11.2012 zu ersehen.





