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14.03.2012, gedndert am 02.04.2012, 11.05.2012
BEGRUNDUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN gem. § 5 ABS.5 BAUGB
l.  ANLASS UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

1. Allgemeine Grundlagen

Die Stadt Sulzbach-Rosenberg beabsichtigt die Ausweisung eines Sondergebiets “Photovol-
taik’ nach § 11 (2) BauNVO am norddstlichen Stadtrand von Sulzbach-Rosenberg, im Be-
reich einer ehemaligen Deponie des Stahlwerkes Maxhutte mit einer Flache von 1,64ha.

Anlass ist die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage (PV-Anlage) auf einer 2011
sanierten Deponie des ehemaligen Stahlwerkes Maxhitte durch einen privaten Vorhabens-
trager. Die Deponie befindet sich in der sog. "Nachsorgephase'.

Zur Errichtung der PV-Anlage ist ein Bauleitplanverfahren erforderlich, das die Anderung des
Flachennutzungs- u. Landschaftsplanes (FNP) sowie die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes mit Griinordnungsplan und Umweltbericht im Parallelverfahren vorsieht.

Die Flache liegt am norddstlichen Stadtrand von Sulzbach-Rosenberg, ca. 150m nérdlich
des Annabergweges und norddstlich der Dauerkleingartenanlage (s.Abb.1).
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Abb.1: Ubersichtslageplan TOPKarte (unmaRstablich)

Im Rahmen der MalRnahmen zur Energiewende in Verbindung mit dem Atomausstieg bis
2050 hat die Bundesrepublik Deutschland beschlossen, den Ausstol3 von Treibhausgasen
bis 2020 um 40% gegenuber dem Ausstol3 von 1990 zu senken. Die gezielte Ausweisung
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von Flachen fur die Erzeugung erneuerbarer Energien ist dabei eine wichtige Zielsetzung der
Bundesregierung. In diesem Zusammenhang bleibt das Erneuerbare-Energien-Gesetz
(EEG) das wichtigste Instrument fir den Ausbau erneuerbarer Energien.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006, Q.2) nennt in Kap. B V 3.6 den
Grundsatz erneuerbare Energiequellen, neben anderen insbesondere auch die Sonnenener-
gie verstarkt zu erschlielen und zu nutzen. Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raumord-
nung anzupassen (81 Abs.4 BauGB).

Daneben beflrwortet das bayerische Landesamt fur Umwelt (LfU) ausdricklich die Errich-
tung von Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) auf ehemaligen Deponien (vgl. Schrift LfU zu
PV-Anlagen auf (ehemaligen) Deponien, Q10), da sich hier folgende Vorteile ergeben:

= Kein zusatzlicher Landverbrauch

= Andere Nutzungen werden nicht beeintrachtigt

= Infrastruktur ist vorhanden (wie: Verkehrsanbindung, Stromanschluss, Umzaunung)
= durch Hanglage glinstige Topografie

= keine Verschattung durch vorhandenen Vegetationsbestand

Die Vorgaben des LfU zum Ausbau von PV-Anlagen auf Deponien sind zu beachten und
wurden bei den Festsetzungen in der Bauleitplanung beriicksichtigt.

Die technischen Details zur Errichtung der PV-Anlage sind im B-Plan aufgezeigt bzw. festge-
setzt. Die abgeschlossene bzw. sanierte Deponie und die Kontrollarbeiten zur sog. "Nach-
sorge’ dirfen durch das geplante Vorhaben keinesfalls beeintrachtigt werden.

Mit der Forderung regenerativer Energiennutzung wird dem Leitbild des Landkreises Am-
berg-Sulzbach und dem Energieplan 2020 entsprochen.

2. Anlass und raumliche Situation

Die vorliegende Anderung des wirksamen Flachennutzungs- u. Landschaftsplanes (FNP)
sieht die Ausweisung eines “Sondergebietes Photovoltaik ~ (SO-Gebiet) nach § 11 (2)
BauNVO am nordéstlichen Stadtrand von Sulzbach-Rosenberg vor. Das SO-Gebiet umfasst
eine Gesamtflache von 1,64ha.

Da die wirksame Fassung des FNP der Stadt Sulzbach-Rosenberg ber das geplante Vor-
haben hinaus auch in Teilbereichen, die an das Sondergebiet angrenzen, nicht mehr der
aktuellen Situation entspricht, ist es notwendig auch im Umfeld des geplanten SO-Gebietes
Anderungen des FNP vorzunehmen.

So umfasst der Geltungsbereich der FNP-Anderung mit ca. 4,13ha eine deutlich groRere
Flache als das SO-Gebiet.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan (BP) erfolgt im
Parallelverfahren. In den Geltungsbereich des BP wurden lediglich das SO-Gebiet und die
angrenzenden Flachen zum 6kologischen Ausgleich aufgenommen.

Der Umweltbericht wird flr beide Planungsebenen erstellt.

Konkreter Anlass fir das Bauleitplanverfahren ist die geplante Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage durch einen privaten Vorhabenstréager.
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Nachdem nach Auskunft des Bergamtes in den Jahren 1953-1965 im Bereich des Plange-
bietes Eisenerz-und Manganabbau untertage betrieben wurde (Eisenerzbergwerk “Sulz-
bach®) , handelt es sich um ein sogenanntes "Bergschadensgebiet’. Die aus der Bergbauta-
tigkeit entstandene "Pinge” wurde in den 60er und 70er Jahren des 20. Jhrds. dann fir die
Ablagerung bzw. Verfiillung mit mineralischen Abféllen des Stahlwerkes Maxhiitte genutzt.

Nach Insolvenz des Stahlwerkbetreibers Maxhitte wurde das Gelande dem bayerischen
Staat Ubergeben. In 2011 konnten dann die Arbeiten zur Sanierung und Rekultivierung der
Deponie nach Bodenschutzgesetz abgeschlossen werden. Die Deponieoberflaiche wurde als
extensives Griinland angelegt. Momentan befindet sich die Deponie in der sog. "Nachsorge-
phase’. Die Deponie ist im Altlastenkataster des BLfU unter der Nr. 371 0000 74 gefihrt.

Im Rahmen der Planung zur Sanierung der Deponie wurden nach Auskunft des StBA Frei-
staat Bayern (vgl. Schreiben v. 11.05.2012) geotechnische Untersuchungen durchgefihrt,
die im Ergebnis nachweisen konnten, dass die grof3en Setzungen und Sackungen im Be-
reich der ehemaligen Pinge abgeschlossen sind. Kleinere Setzungen kdnnen zwar nicht
ganz ausgeschlossen werden, jedoch wurden wahrend der Deponiesanierung umfangreiche
Verdichtungsmal3nahmen durchgefihrt, die zu keinen gréReren Setzungen geftihrt haben.
Aus der Sicht des staatl. Bauamtes und fachkundiger Ing.-Bliros ist Standort fir die vorgese-
hene Errichtung der PV-Anlage geeignet.

Die ordnungsgemalfe Nachsorge der gesicherten Altablagerung darf sowohl bei der Errich-
tung als auch bei dem Betrieb der Photovoltaikanlage nicht beeintrachtigt werden (s. Stel-
lungn. WWA Weiden v. 04.05.2012). Im Weiteren weist das WWA Weiden in seiner Stel-
lungnahme v. 04.05.2012 auf die folgenden Punkte hin, die als Festsetzungen in den BP
aufgenommen wurden:

- Die vorhandenen Einrichtungen (Grundwassermessstelle, Kontrollpegel, Sickerwas-
sersammelbecken usw.) diirfen nicht beschadigt werden und sind nachrichtlich in den
Bebauungsplan (auch lagemalig auf3erhalb des Geltungsbereiches) zu Gibernehmen.

- Die Standsicherheit des Oberflachenabdichtungssystems darf durch die Anlage nicht
nachteilig beeinflusst werden.

- Das Oberflachenabdichtungssystem darf wegen der zusatzlichen Auflast keinen un-
zulassig grof3en, ungleichmaligen Setzen unterworfen sein und nicht beschadigt
werden.

- Bei allen Arbeiten auf der gesicherten Altablagerungsflache ist grundsatzlich ein Ab-
stand zur Entwasserungsschicht von mindestens 0,5 m einzuhalten.

- Die notwendigen Kontroll- Wartungs- und PflegemafRnahmen an der gesicherten Alt-
ablagerungsflache durfen durch den Betrieb der Photovoltaikanlage nicht beeintrach-
tigt oder behindert werden.

- Sanierungen oder sonstige Belange der Nachsorge haben Vorrang vor dem Betrieb
der Photovoltaikanlage.

Nach endglltiger Au3erbetriebnahme der Anlage ist diese komplett riickzubauen und die
Rekultivierungsschicht wieder in den urspriinglichen Zustand zu versetzen.

Das geplante Vorhaben liegt ca. 150m nordlich des Annabergweges in Ortsrandlage (Abb.2).
Westlich und sidostlich schlie3t sich eine bestehende Dauerkleingartenanlage an. Die
Wohnsiedlungen sudlich des Annabergweges sind durch altere, biotopgeschiitzte Grinstruk-
turen (Baumallee, Baumhecken) gegentber Deponie / PV-Anlage wirksam abgeschirmt (vgl.
Abb.2). Im Norden der geplanten Anlage schlie3t sich der sog. "Galgenberg™ mit biotopge-
schitzten Gehdlzbestanden und Wald an. Im Osten grenzt die “freie Landschaft™ mit Hecken
und landwirtschaftlicher Ackerflur an.
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Abb.2: Luftbildausschnitt (unmaRstablich)

3. Rechtliche Grundlagen

Die Anderung des Flachennutzungsplanes stiitzt sich auf folgende rechtliche Regelungen
(vgl. Quellenverzeichnis):

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

e Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatschG)
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4.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (Q.2)

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) von 2006 werden v.a. folgende planungsre-
levanten Ziele und Grundsétze vorgegeben:

A | Kap. 1 Raumstrukturelle Entwicklung:
Die Stadt Sulzbach-Rosenberg ist It. Strukturkarte Anh.3 als Mittelzentrum ausgewiesen

A ll Kap. 2.1.1.

Der Stadt- und Umlandbereich Amberg / Sulzbach-Rosenberg soll so entwickelt und ge-
ordnet werden, dass seine Attraktivitat als Wirtschaftsstandort sowie als Lebensraum der
hier wohnenden und arbeitenden Bevoélkerung nachhaltig verbessert wird.

Al Kap. 2.4 °(...) Die Entwicklung des Landes soll so Flachen- und Ressourcensparend
wie maoglich erfolgen.”

B | Kap. 1 ‘Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen’. Hier ist v.a. die "nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturguter * zu beachten (1.4)

B IV Kap. 1.3 "Es ist anzustreben, dass die fiir land- und forstwirtschaftliche Nutzung
vorgesehenen Bdden nur in dem unbedingt notwendigen Umfang flir andere Nutzungen
vorgesehen werden.’

B V Kap. 3.6 "Es ist anzustreben, erneuerbare Energien — Wasserkraft, Biomasse, di-
rekte und indirekte Sonnenenergienutzung, Windkraft und Geothermie — verstarkt zu er-
schlieRen und zu nutzen.”

B V Kap. 3.2.3 'Es ist anzustreben, dass die Stromerzeugung aus erneuerbaren Ener-
gien erhalten und weiter ausgebaut und die Einsatzmdéglichkeiten energiewirtschatftlich
sinnvoller und energieeffizienter Kraft-Warme-Kopplung ausgeschopft werden.”

B VI Kap. 1.1 "Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflachen
sollen moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.”

B VI Kap. 1.5

“Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sind mdglichst schonend in die Landschaft
einzubinden.’

‘Besonders schitzenswerte Landschaftsteile sollen grundsatzlich von einer Bebauung
freigehalten werden.”

Zusammenfassend ist festzustellen, dass laut LEP 2006 neben der Beachtung der Nachhal-
tigkeit von Entwicklungen, die Nutzung erneuerbarer Energien verstarkt geférdert werden
soll.
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4.2 Regionalplan 6 Oberpfalz Nord (Q.3)

Der Regionalplan (RP) legt die anzustrebende rdumliche Ordnung und Entwicklung einer
Region als Ziele der Raumordnung und Landesplanung fest.

Ein wichtiges planungsrelevantes Ziel des RP 6 Region Oberpfalz-Nord lautet:

"Es soll darauf hingewirkt werden, dass auf der Grundlage eines regionalen Energieversor-
gungskonzeptes erneuerbare Energien (...) vor allem (...) in den Mittelzentren (...) Sulz-
bach-Rosenberg (...) verstarkt genutzt werden." (vgl. B X 4 des RP6)

Die verstarkte Nutzung regenerativer Energien, unter anderem auch der Sonnenenergie, soll
damit auch langfristig die Abhangigkeit vom Mineral6l verringern und zu einer Erhéhung der
Versorgungssicherheit beitragen (vgl. B X Zu 4 des RP 6).

Laut Regionalplan 6 Oberpfalz-Nord (RP6 Nach der Festlegung LEP B VI 1.1) soll die Zer-
siedelung der Landschaft verhindert werden und Neubauflachen sollen méglichst in Anbin-
dung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Der Abstand zu "geeigneten Siedlungseinheiten’ ist mit ca. 150m sehr gering. Dazwischen
befinden sich Dauerkleingarten, die intensiv genutzt werden und aufgrund der Uberbauung
mit Lauben Siedlungscharakter besitzen. Die Grunstrukturen der bestehenden Kleingarten
und Baumhecken sowie der geplanten MalBhahmen zum 6kolog. Ausgleich leisten einen
wirksamen Beitrag zur Abschirmung der PV-Anlage gegeniiber dem Siedlungsbereich. Die
Gesamtflache der Ausweisung ist in Relation zur Gro3e der Siedlungseinheiten deutlich klei-
ner und entspricht damit dem Ziel bzw. den Vorgaben der Obersten Baubehdérde (vgl. Q.8).

Daneben bleiben die Ziele des RP 6 von dem geplanten Vorhaben unberihrt.

Generell wird darauf hingewiesen, dass sich die Flachennutzung einer PV-Anlage im Ge-
gensatz zu sonstigen baulichen Nutzungen auf die Dauer von etwa 30 Jahren beschrankt.
Danach ist ein Rickbau durch den Vorhabenstrager vorgesehen und vertraglich mit dem
Grundeigentimer vereinbart.

4.3 Schutzgebiete

Das Plangebiet der ehemaligen Deponie wird zum grof3en Teil von angrenzenden biotopge-
schitzten Gehdlzbestdnden umschlossen und gegeniber der Umgebung abgeschirmt.

Wahrend sich im Westen und Sidwesten eine Kleingartenanlage anschlief3t, grenzen im
Norden, Nordosten und im Siden biotopgeschiitzte Geholzbestande (BayBK) mit mesophi-
lem Wald und Halbtrockenrasen (Galgenberg), Hecken und Baumhecken an (vgl. Abb.3).

Die geschuitzten Griinbestande bleiben von dem geplanten Vorhaben unberihrt. Gleichzeitig
tragen die Baumhecken entlang des Annabergweges dazu bei, die PV-Anlage gegeniuber
der weiter sudlich angrenzenden Wohnsiedlung sowie dem denkmalgeschitzten Kreuzweg
zum Annaberg wirksam abzuschirmen.
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Abb. 3: Ubersicht bestehende Biotopstrukturen (rot) gem. amtl. Biotopkartierung (Auszug FIS-Natur)

Der Kreuzweg zum Annaberg mit Kastanienallee und 13 Kreuzwegbildstocken stidlich des
Annabergweges steht unter Denkmalschutz (amtl. Nr. D-3-71-151-8). Der Weg bleibt von
dem etwa 150m ndrdlich gelegenen Vorhaben unberihrt. Der Blick vom Kreuzweg zur ge-
planten Anlage wird durch die vorhandenen Grunstrukturen wirksam abgeschirmt.

Weitere Schutzgebiete- oder objekte sind im unmittelbaren Umfeld des geplanten Vorhabens
nicht vorhanden oder beruhrt.
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ll. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

1. Flachennutzungsplan Bestand

Im wirksamen FNP (vgl. Abb.4) sind die betroffenen Flachen als Dauerkleingérten / Grinfla-
chen ausgewiesen. Diese Ausweisung hat bereits der vorherigen Nutzung als Deponie des
Stahlwerkes Maxhutte widersprochen.

Das gesamte Areal ist als "Flache zur Gewinnung von Bodenschéatzen™ (Eisenerz / Mangan)
dargestellt. Diese Nutzung wird heute nicht mehr angestrebt.

Die Ausweisung als Bergschadensgebiet, verursacht durch den Eisenerz-und Manganabbau
(gem. 85 Abs.3 Nr.2 BauGB) Uberlagert das Plangebiet teilweise.

Der nérdlich der Dauerkleingartenanlage im wirksamen FNP ausgewiesene Bolzplatz liegt
teilweise im Bereich der bestehenden Kleingarten und teilweise im Bereich der ehemaligen
Deponie. Somit ist die Nutzung als Bolzplatz an dieser Stelle weder moglich (Nachsorge De-
ponie), noch zukunftig angestrebt.

Die Flachen sudostlich der Dauerkleingartenanlage, im Bereich der biotopgeschitzten
Baumhecken sind fir die “Kleintierzucht™ ausgewiesen. Auch diese Nutzung ist weder Be-
stand, noch wird sie zukulinftig angestrebt.

Da die ausgewiesenen Nutzungen des wirksamer FNP auch im unmittelbaren Umfeld des
geplanten Vorhabens weder der aktuellen Situation, noch den zukinftigen Nutzungsanspri-
chen entsprechen, ist eine Anpassung des FNP Uber die Vorhabensgrenzen hinaus erforder-
lich.
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Stadt Sulzbac h-Rosenberg
Stadtbauamt

Auszug aus dem analogen
Flachennutzugsplan
Deponieflache Nahs Amnsbergwen

Abb. 4: Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan v. 07.04.1984

2. Flachennutzungsplan Anderung

Geplant ist die Ausweisung eines Sondergebietes "Photovoltaik” nach 8§11 (2) BauNVO mit
einer Gesamtflache von 1,64ha im Bereich der sanierten Deponie des ehemaligen Stahlwer-
kes Maxhutte. Eigentiimer der Flachen ist der Freistaat Bayern.

Der Anderungsbereich der FNP-Anderung umfasst auch Flachen im Umgriff des SO-
Gebietes, so dass der Geltungsbereich insgesamt Teilflachen der folgenden Flurstiicke:

803, 803/5, 803/6, 803/7, 803/8, 807, 808, 809, 811, 812, 813, 815, 817, 1342/2

der Stadt Sulzbach Rosenberg Gemarkung Sulzbach umfasst. Mit Ausnahme der stadt.
FIst.Nr. 809 sowie der FIst.Nr. 1342/2 befinden sich alle Flurstiicke im Besitz des Freistaates
Bayern. Uber die in Besitz der Stadt befindlichen und damit nicht 6ffentlich gewidmeten Pri-
vatgrundstiicke wird zwischen dem Freistaat und der Stadt eine schuldrechtliche Nutzungs-
vereinbarung getroffen.

Der erforderliche 6kologische Ausgleich wird innerhalb des Geltungsbereiches auf Teilfla-
chen der Flurnrn. 803/6, 803/7, 803/8, 807, 812 und 813 erbracht, die sich ebenfalls im Be-
sitz des Freistaates befinden. Die Malinahmen leisten einen positiven Beitrag zur erganzen-
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den Eingrinung der Anlage. Die Gesamtflache der ermittelten ¢kologischen Ausgleichsfla-
chen umfasst 3.200m2 (vgl.Kap.IV. Flachenbilanz).

An den Geltungsbereich der FNP-Anderung grenzen die folgenden Flurstiicke/Flurnrn. an:

586/2, 817, 816, 812, 811, 808, 803/5, 803/2, 803/14, 803/3, 803/9, 803/10, 803/11, 803/7,
803/8, 807, 809

Die FNP-Anderung umfasst die folgenden Inhalte (vgl. Abb.5):

Neuausweisung eines SO-Gebietes "Photovoltaik’ nach § 11 (2) BauNVO (1,64ha).

Nachrichtliche Ubernahme der Ablagerung mineralischer Abfélle sowie die Sanierung
der Deponie (BESTAND)

Nachrichtliche Ubernahme Flache fur die Wasserwirtschaft / Regenriickhaltebecken
(BESTAND)

Die Flache fir die “Kleintierzucht™ sudlich des geplanten SO-Gebietes wird in der
FNP-Anderung herausgenommen. Diese Nutzung wurde nie realisiert und wird auch
nicht angestrebt.

In dem Bereich werden nachrichtlich Kleingarten (BESTAND) sowie die biotopge-
schitzten Baumhecken und landwirtschaftliche Flachen (BESTAND) dargestellt.

Die Ausweisung "Flache zur Gewinnung von Bodenschéatzen (Mangan)™ wird in der
FNP-Anderung herausgenommen da zukiinftig keine Nutzung mehr angestrebt wird.
Das Bergschadensgebiet und Bergsenkungsgebiet (BESTAND) wird nachrichtlich
Ubernommen.

Der im wirksamen FNP dargestellte Bolzplatz im Nordosten der Dauerkleingartenan-
lage wird in der FNP-Anderung herausgenommen.

Die Nutzung wurde nie realisiert. Die Flache wird teilweise als Grunflache "Dauer-
kleingarten™ (BESTAND) in die FNP-Anderung nachrichtlich tbernommen und im Be-
reich der sanierten Deponie als SO-Gebiet neu ausgewiesen.
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Abb. 5: Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplans (ohne MaRstabsangabe)

3  Stadtebauliche Belange und maogliche Auswirkungen der geplanten FNP-
Anderung

3.1 Réaumliche Lage / Topografie / Naturraum

Das geplante Sondergebiet "Photovoltaik™ mit einer Gesamtflache von 1,64ha liegt am nord-
Ostlichen Stadtrand von Sulzbach-Rosenberg im Landkreis Amberg-Sulzbach, in der Region
6 Oberpfalz Nord, im Regierungsbezirk Oberpfalz.

Das urspriinglich als Deponie fir mineralische Abfélle des ehemaligen Stahlwerkes Maxhtte
genutzte Geldnde wurde 2011 saniert und rekultiviert.

Die bestehende Topografie schliel3t eine Fernwirkung der Anlage aus. Zwar fallt das Gelan-
de der ehemaligen Deponie leicht in Richtung Sidwesten ab und ist mittig tberhdht mit einer
allseitigen Bdschungsneigung von etwa 1:10, da sich allerdings im Norden/Nordosten der
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Galgenberg anschlief3t und nach Siden hohe Baumhecken stocken, hat die Lage topogra-
fisch keine Fernwirkung.

Die auf angrenzenden Flachen fir ékologische MalRnahmen (MalRn. zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft) von 6.300m?2 leisten einen zusatzlichen Beitrag
zur positiven Eingrinung der geplanten PV-Anlage.

Bei den weiteren Anderungen im Geltungsbereich der FNP-Anderung handelt es sich ledig-
lich um Ubernahmen der aktuell bestehenden Nutzungssituation.

Das Gebiet am norddéstlichen Ortsrand von Sulzbach-Rosenberg gehort zum Naturraum 080-
A "Hochflache nordliche Frankenalb™ und ist charakterisiert durch eine hiigelige Topografie
und einen kleinraumigen Wechsel verschiedener geologischer Bedingungen und Vegetati-
onstypen.

3.2 Siedlungsstruktur

Die urspringlich als Deponie des ehemaligen Stahlwerkes Maxhitte genutzte Flache liegt
etwa 100-150 m nordlich des Annabergweges (=Siedlungsrand Wohnsiedlungen) und nord-
ostlich benachbart zu einer bestehenden Kleingartenanlage.

Das SO-Gebiet liegt in sehr geringem Abstand (ca. 150m) zum Siedlungsrand stdlich des
Annabergweges und ordnet sich mit einer Gréf3e von 1,64ha den angrenzenden Siedlungen
unter (vgl. Ausfihrungen Kap.l 4.2). Zwischen der Wohnsiedlung ("Allgemeines Wohngebiet’
gem. 84 BauNVO) und der geplanten PV-Anlage befinden sich Dauerkleingarten, ausge-
pragte Baumhecken und 0Okologische Ausgleichsflachen. Die vorhandenen und geplanten
Granstrukturen im direkten Umgriff der Anlage geschaffen eine wirksame Abschirmung zum
Wohngebiet. Eine negative Blendwirkung kann auch aufgrund der Héhe und Ausrichtung der
Module ausgeschlossen werden.

Im Norden der geplanten Anlage grenzt der sog. "Galgenberg™ mit biotopgeschiitzten Ge-
hélzbestanden und Wald an. Im Osten schlie3en sich Hecken und landwirtschaftliche Acker-
flur an.

Der denkmalgeschitzte Kreuzweg zum sudostlich gelegenen Annaberg verlauft stidlich des
Annabergweges und bleibt von dem geplanten Vorhaben unberihrt, auch im Hinblick auf
storende Blickbeziehungen.

Die Sondergebietsflache ist fast vollstandig durch bestehende Grinstrukturen eingegrint.
Die gute Einbindung in die Landschaft ist somit bereits im Bestand gewahrleistet. Vorhande-
ne Gehdlzstrukturen bleiben grundsatzlich von dem Vorhaben unberthrt.

Weitere Malinahmen zum 0Okologischen Ausgleich und zur Eingrinung der Anlage sind im
unmittelbaren Umfeld vorgesehen (Details vgl. BP).

Die Umweltbelange, mdgliche Konflikte und wirksame MaRnahmen zur Vermeidung und
Kompensierung sind im Kap. Il "Umweltbericht™ ausfuhrlich behandelt.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass zwischen dem Betreiber und Grundeigen-
timer eine Nutzungsdauer der PV-Anlage von 30 Jahren nach Inbetriebnahme vertraglich
vereinbart wurde. Danach ist der Riickbau der Anlage vorgesehen.
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3.3 Verkehrsraumliche Lage

Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt Uber die bestehende Zufahrt / Wegeanbindung der
Deponie an den Annabergweg. Teile dieser Zufahrt verlaufen Uber das stadt. Flst.Nr. 809
und 1342/2. Zur Sicherung der ErschlielRung werden diesbeziiglich zwischen der Stadt und
dem Freistaat schuldrechtliche Nutzungsvereinbarungen getroffen.

Von dort ist die direkte Anbindung in Richtung Westen an die (Uiberdrtliche) Bundesstrasse
B14 (Nurnberg — Wernberg-Kaoblitz) gegeben.

Von der im Zuge der Deponiesanierung angelegten Zufahrt erschlie3t ein privater Schotter-
weg (Freistaat Bayern) das Gelande der ehemaligen Deponie bzw. geplanten PV-Anlage.

Die bestehende Zuwegung zur Kleingartenanlage bleibt unverandert erhalten. Dieser Weg
bindet an die den privaten Schotterweg der Deponie an und wird als Wander- oder Spazier-
weganbindung an den 6stlichen Flurweg rege genutzt. Um diese Wegeverbindung von der
Kleingartenanlage zur dstlichen Feldflur und zum Galgenberg weiterhin fir Ful3ganger
durchgéngig zu erhalten, wurde zwischen der Stadt Sulzbach und dem Eigentiimer des Ge-
landes, dem Freistaat Bayern / Immobilien Bayern die Vereinbarung getroffen, dass die Ein-
zaunung um Deponie und PV-Anlage den Weg im Norden nicht einschliel3t (Details vgl. BP).
Der Eigentimer duldet die Nutzung des Weges ohne hier die Verkehrssicherungspflicht zu
Ubernehmen (Begehen auf eigene Gefahr, keine Radum- und Streupflicht). Die Beschilderung
tbernimmt die Stadt Sulzbach.

Der Ausbau neuer Erschlieungswege ist nicht erforderlich und auch nicht geplant.

3.4 Ver-und Entsorgung

Bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind von dem geplanten Vorhaben nicht
betroffen.

Strom

Eine Aussage Uber die Aufnahme der max. Einspeiseleistung ins 6rtl. Mittelspannungsnetz
ist abhangig von der jeweiligen Versorgungsstruktur unter Beriicksichtigung vorhandener
Einspeiseanlagen bzw. vergebener Einspeisezusagen. Die Feststellung des technisch Und
wirtschaftlich gtinstigsten Anschlusspunktes sowie die Prifung der max. méglichen Einspei-
sekapazitat ins ortl. Netz muss noch durchgefihrt werden.

Moglich ware der Anschluss in Richtung Osten an einen dort vorhandenen Transformator an
dem Weg zum Lindhof. Hier kdnnte von der Solaranlage aus uber ein Erdkabel entlang des
bestehenden Feldweges mit geringem Aufwand angeschlossen werden.

Brandschutz

Anfahrtsmoglichkeiten fur die Feuerwehr sind Uber die Zufahrt und Tore gegeben. Die Anla-
ge besitzt einen Notschalter und die 6rtl. Feuerwehr erhélt eine Einweisung vor Inbetrieb-
nahme der Anlage. Die Ldschwasserversorgung ist Uber den Grundschutz des ortlichen
Wasserversorgers sowie einen Loschwasserbehélter sichergestellt.
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Wasser

Die Deponie wurde im Zuge der Sanierung 2011 abgedichtet bzw. saniert und rekultiviert.
Die Ableitung anfallenden Oberflachenwassers erfolgt tiber geeignete Deckschichten, Gefal-
le der Oberflache, die Ableitung in den ringférmig um die Deponie angelegten Entwasse-
rungsgraben und die Zufuhrung in ein Regenriickhaltebecken. Von Dort wird das Oberfla-
chenwasser gedrosselt Uber einen vorhandenen Graben in den stadtischen Kanal abgeleitet.
Dieses System wird durch das geplante Vorhaben nicht verandert.

In den bestehenden Deponieaufbau oder die Oberflachenausbildung wird mit der Errichtung
der PV-Anlage nicht eingegriffen. Fur die Verankerung der Module sind Boden aufliegende
Betonstreifenfundamente in Abstanden von ca. 3m vorgesehen, die den Wasserabfluss nicht
behindern. Technische Details hierzu sind im BP dargestellt.

Sonstige Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind von der Ausweisung nicht betroffen.

3.5 Land- und Forstwirtschaft

Das Plangebiet liegt am nordostlichen Ortsrand von Sulzbach Rosenberg. Im Norden und
Osten der Anlage schliel3en sich im weiteren Umfeld landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Da es sich bei der Uberplanten Flache um die "Nachnutzung™ einer sanierten Deponie han-
delt, sind Stérungen bzw. Erschwernisse in Bezug auf die Zufahrten oder Bewirtschaftung
der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht zu erwarten.

Im Nordwesten schlief3t sich der Galgenberg mit Biotop- und Waldflachen an. Forstwirt-
schaftliche Interessen bleiben im Rahmen des Verfahrens ebenfalls unberihrt. Mogliche
Gefahren durch Baumfall aufgrund der ndrdlich angrenzenden Gehdlzflachen (vgl. Stellungn.
Forstamt v. 07.05.2012) werden vom Vorhabenstrager in Kauf genommen.

1. Umweltbericht

1. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschliel3-
lich Prognose bei Durchfihrung der Planung

Grundlage des Umweltberichts bildet die gemaf § 2 (4) BauGB verbindlich durchzufihrende
Umweltprufung, die als Regelverfahren fur Flachennutzungs- und Bebauungsplane umwelt-
bezogene Prifungen vorschreibt.

Eine ausfuhrlichere Darstellung der Umweltbelange ist dem Bebauungsplan (Parallelverfah-
ren) zu entnehmen.

1.1 Schutzgut Boden
Urspriungliche Bodenverhaltnisse

Das Gebiet nordlich der Stadt Sulzbach-Rosenberg wird geologisch durch Uberlagerungen
der Oberkreide auf Liegendem der oberen Malmtafel bestimmt.

Bei den Bdden handelt es sich um anlehmige bis lehmige Sandbdden, mittel- tiefgriindig und
z.T. podsolig
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