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Sulzbach-Rosenberg, den 10.08.2015, geandert am 06.10.2015 und 30.12.2015
B)Umweltbericht nachs2abs. 4unds2aabs. 2nr. 2 Baucs

1. Einleitung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fir die
Bebauung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammen zu fassen.

Der Umweltbericht ist gemal § 2a Abs. 1 BauGB bereits fur das Aufstellungsverfahren in die
Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans mit aufzunehmen. Er soll den Prozess
der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen festhalten und so die
Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in anderen Teilen der
Begrindung darzulegen sind.

Zweck des Umweltberichts ist es, einen Beitrag zur Bertcksichtigung der Umweltbelange bei
der Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Er
umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens
auf die Schutzgiter Menschen, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft,
Kultur- und Sachguter, einschlief3lich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Flachennutzungsplanéanderungsverfahren vom
Anderungs- bis zum Wirksamkeitsbeschluss. Auf diese Weise wird eine ausreichende
Berlicksichtigung der Belange von Natur und Umwelt sichergestellt und dokumentiert.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Die Anderung des Flachennutzungsplans betrifft drei Teilflaichen im Randbereich des
Stadtteils Niederricht. Die im wirksamen Flachennutzungsplan- und Landschaftsplan als
Flache fur die Landwirtschaft eingezeichneten Flachen sollen zuklnftig als Dorfgebiet nach
8§ 5 BauNVO und auf der dstlichen Teilflache als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
dargestellt werden. Des Weiteren werden die westlichen und nérdlich vorhandenen
Streuobstwiesen (bisher ebenfalls als Flache flur die Landwirtschaft dargestellt) zukinftig als
Flachen far MaZnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt sowie erganzend die dort vorhandenen
Obstgehdlze als bestehender, zu erhaltender Baumbestand eingezeichnet. Lage,
Verkehrsanbindung, und Anderungsbereich sind dem Planteil (siehe Anlage) zu entnehmen.

Im ostlichen Bereich der Anderung wird im Parallelverfahren der Bebauungs- und

Grunordnungsplan Gewerbegebiet ,Niederricht” aufgestellt.
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1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Berticksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze,
die Abfall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorliegenden Fall berucksichtigt.
Die Eingriffsregelung ist gemaf dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
durchgefuhrt worden (vgl. Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ergénzte
Fassung’, 2003).

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks ,Frankische Schweiz - Veldensteiner
Forst* sowie des in Zielkarte 3 des Regionalplanes Oberpfalz Nord dargestellten Land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiet ,Oberpfalzer Kuppenalb und dstliche Albabdachung®. (siehe
Abb. 2).

Das Vorbehaltsgebiet wird im Regionalplan wie folgt charakterisiert: ,Die Oberpfalzer
Kuppenalb ist durch eine grof3e Zahl von Dolomitkuppen gepragt, welche die sonst intensiv
landwirtschaftlich genutzte Hochflache gliedern und eine relativ hohe Artenvielfalt
aufweisen.”

In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der

Landschaftspflege besonderes Gewicht zu.
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Abb. 2: Landschaftliches Schwerpunktgebiet 28 ,Oberpfalzer Kuppenalb und éstliche Albabdachung”
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Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz oder Wasserschutzgebiete sind im Bearbeitungs-
raum selbst nicht vorhanden. An der sidlichen Ecke grenzt allerdings ein
Wasserschutzgebiet direkt an den Anderungsbereich an.

Der Anderungsbereich selbst befindet sich nicht innerhalb eine FFH-oder Vogelschutzgebie-
tes, ein Vogelschutzgebiet ist auch im weiteren Umgriff nicht vorhanden. Nérdlich und west-
lich des Stadtteils Niederricht befinden sich Teilflachen des FFH-Gebietes 6535-371 ,Walder
im Oberpféalzer Jura“, eine weitere Teilflache befindet sich in stdlich in weiterer Entfernung,
sudlich der Bahnlinie.

Fachplane und —programme z.B. zum Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht sowie

kommunale Umweltqualitatsziele sind fir die vorgesehene Fléache nicht vorhanden.

Grundsatzlich muss bei Bauleitplanen geprift werden, ob artenschutzrechtliche Belange
betroffen sein kdonnen (saP). Im Planungsbereich sind keine Daten zum Vorkommen ge-
schutzter Tier- und Pflanzenarten vorhanden. Das Vorkommen von 1-2 Brutpaaren der Feld-
lerche ist je nach angebauter Kultur auf den Griinland- und Ackerflachen mdglich. Den ar-
tenschutzrechtlichen Belange zur vorliegenden Flachennutzungsplandnderung wird im Rah-
men der Eingriffsregelung Rechnung getragen. Im Planungsgebiet selbst sind keine kartier-
ten Biotope gemalR amtlicher Biotopkartierung vorhanden. Im Stden finden sich die Teilfla-
chen 003 und 004 des Biotops 6436-0137 ,Hecken und Feldgehdlze um Niederricht”, die
Teilflache 002 befindet sich im Nordwesten der Ortschaft. Der Abstand zu den geplanten
Bauflachen betragt mindestens etwa 40 Meter. Weitere Teilflachen sowie weitere Biotope
finden sich erst wieder in gré3erer Entfernung.

Das Planungsgebiet befindet sich laut Arten- und Biotopschutzprogramm Amberg-Sulzbach

im Schwerpunktgebiet des Naturschutzes ,Kuppenalb zwischen Weigendorf und Konigstein®.
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Abb. 3: Schwerpunktgebiet Kuppenalb zwischen Weigendorf und Konigstei
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der
Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei

Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Der Anderungsbereich gliedert sich in drei Bereiche, die aufgrund der unterschiedlichen

Lebensraumausstattung getrennt voneinander zu beurteilen sind.

2.1 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Beschreibung

Die westliche Teilflache der Anderung schlieRt im Norden sowie im Osten bereits bestehen-
de Bebauung auf FI.Nr. 543/3 und Verkehrsflache mit ein. Der Rest des Anderungsbereiches
ist als landwirtschaftliche Flache zu bezeichnen, wobei diese aus extensiv genutzten Grin-
landflache besteht. In den Randbereichen des Grinlandes befinden sich Obstgehdlze, die
als Eingriinung des Ortsrands dienen. Im Osten Grenzt an die Teilflache eine kleine Obst-
wiese vor bestehender Bebauung an, im Stden und Westen Ackerflache.

Abb. 5: Teilflache West, Bestand Juni 2015

Die Nutzung auf der nordlichen Teilflache besteht aus zu grob einem Drittel aus bereits vor-
handener Bebauung und zwei Drittel extensiv genutzter Streuobstwiese. Im Norden grenzt
an die Bebauung ein kleines Waldchen an, im Siiden eine Wiese mit weiterem Baumbestand
sowie Bebauung. Der Anderungsbereich wird im Nordosten durch einen Anliegerweg be-
grenzt. Auf der anderen Seite dieses Weges grenzt Acker und Geholzbestand an. Der
Streuobstbestand dient der Durchgriinung der Bebauung und ist pragend fir das dorfliche
Erscheinungsbild von Niederricht.

-11 -



Flachennutzungs- u.Landschaftsplan Stadt Sulzbach-Rosenberg, 20.Anderung Dorf-/Gewerbegebiet ,Niederricht"

Abb. 6: Teilflache Nord, Bestand Juni 2015

Der 0stliche Teil des Anderungsbereiches kann noch einmal in zwei Teilbereiche aufgeteilt
werden. Er besteht aus einem etwa 30 Meter breiten Streifen entlang der Durchgangsstral3e,
der bestehende Bebauung auf FI.Nr. 650/2 mit einschliel3t. Des Weiteren besteht die Nut-
zung in diesem Bereich aus landwirtschaftlicher Flache (Acker, Grinland), die von der Stra-
Be durch eine bis zu etwa drei Meter hohe Béschung mit luckigem Geholzbewuchs abge-
grenzt wird. Zwischen Acker- und Grundlandflache durchschneidet ein landwirtschaftlicher
Grunweg den Anderungsbereich, daneben befindet sich eine Scheune, deren Riickseite von
Obstgehdlzen eingefasst ist. Im Suden grenzt weitere Landwirtschaftliche Flache sowie ein

Feldgehdlz an.

-

Abb. 7: Teilflache Sid, Bestand Juni 2015

Der 0stlichste Teil der Flache ist bis auf den Kirchweg, der seine sidwestliche Grenze bildet
vollkommen als intensives Grunland genutzt. Er grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flache
und Gewerbe an und soll zur Erweiterung der Betriebsflache des vorhandenen Zimmereibe-
triebes dienen.

-12 -
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Abb. 8: Teilflache Ost, Bestand November 2014

Die wirtschaftlichen Nutzungsanspriiche im Anderungsbereich bestehen in erster Linie durch
die Landwirtschaft (Acker- und Griinland).

Die zur Bebauung vorgesehene Flache hat fur die wohnortnahe Erholung keine Funktion.
Fur Ubergeordnete Erholung oder den Tourismus weist der Bereich keine erkennbare Funk-
tion auf.

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten im Baufeld vorhanden.
Auswirkungen

Durch die vorgesehene Bebauung wird ein ortsnaher Bereich mit Misch- und
Gewerbebebauung aufgefiillt, der im Zusammenhang mit der bereits bestehenden Bebauung
steht. Der bereits vorhandene Zimmereibetrieb erweitert seine Betriebsflache. Eine gewisse
Larmbelastung ist durch den bereits vorhandenen Zimmereibetrieb bereits gegeben, eine
nennenswerte Erhéhung dieser ist durch die Erweiterungsflache nicht zu erwarten. Weiterhin
entstehen Flachen fir Wohnbebauung.

Durch die Erhéhung der Verkehrszahlen im Umfeld des geplanten Baugebietes sowie durch
die Beheizung der neu entstehenden Gebaude kénnen nachteilige Auswirkungen in Form
von Larm oder Abgasen entstehen, aufgrund der geringen GroRRe des Anderungsbereiches
sind diese jedoch nur geringflgig zu erwarten. Auch der zusatzliche Verkehr (Quell- und
Zielverkehr im Zusammenhang mit dem Gewerbegebiet) wie auch die zusatzlichen
Emissionen aus Hausbrand etc. wird nach allgemeinem Kenntnisstand nur zu einer
unwesentlichen Verschlechterung der bestehenden Situation flhren.

Durch die Bebauung gehen landwirtschaftliche Flachen verloren, die jedoch auf Grund
ausreichend anderer Flachen in der ndheren Umgebung von untergeordneter Bedeutung
sind.

Von den geplanten Retentionsanlagen im Osten von Niederricht sind keine anlage- oder
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Baubedingt kann es durch die StralRenerschlieBung wie auch durch die Bebauung der
einzelnen Grundstiicke zu erhdhter Larmentwicklung kommen. Diese ist jedoch voriiber-

gehend und daher als gering erheblich einzustufen.
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Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind lediglich gering erhebliche Belastungen fir die

angrenzenden Flachen und fir das geplante Gebiet zu erwarten.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Fur die Beurteilung des vorliegenden Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt sind
v.a. die durch die vorliegende Planung betroffenen Flachen zu bewerten. Die vorhandene
Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist gepragt durch die menschliche Nutzung.

Ohne menschlichen Einfluss wirden weitgehend Buchenwaldgesellschaften das Land-
schaftsbild der Hochflache Nordlichen Frankenalb beherrschen. Nach Untersuchungsergeb-
nissen zur potenziellen natirlichen Vegetation Bayerns von SEIBERT und JANSSEN (1968),
die aufbauend auf Bodeneinheiten und unter Berticksichtigung von Hohenlagen und Klima-
verhaltnisse Vegetationsgebiete groR3rdumig beschreiben, befindet sich der Planungsbereich
in der Zone des Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald.

Die Lebensraumfunktion der Anderungsbereich ist je nach Nutzung zu beurteilen.

Die Vegetation des intensiv genutzten Griinlandes und des Ackers setzt sich aus wenigen
Arten zusammen und weist deshalb eine fur den Naturhaushalt untergeordnete Bedeutung
auf. Durch die extensive Nutzung ist im Bereich der Streuobstwiesen eine hdhere Artenviel-
falt zu erwarten. Die vorhandenen alten Obstgehélze bieten potentiellen Lebensraum fir
diverse Vogelarten, Fledermause und Kleinstlebewesen. Sie werden im Zuge der Anderung
im Flachennutzungs- und Landschaftsplan als vorhandener, zu erhaltender Baumbestand
eingezeichnet und die Flachen, auf denen sie stehen, als Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Im
Falle einer Bebauung sind die Belange des Artenschutzes sorgfaltig abzuwagen.

Unter Berticksichtigung der Lage am Rand der Ortschaft und der bestehenden landwirt-
schaftlichen Nutzung ist der Bereich als anthropogen beeinflusst einzustufen. Es sind des-
wegen vor allem an den Siedlungsbereich angepasste und stérungsresistente Arten zu er-
warten.

Zur Erhebung des Lebensraumpotentials wurde eine Begehung durchgefihrt. Je nach ange-
bauter Kultur kdnnen in den Wiesen und Ackerflachen innerhalb der Baugebietsgrenzen in
manchen Jahren 1 bis 2 Paare Feldlerchen briten.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die vorhandene Lebensrdume von ge-
ringer bis hoher Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere sind. Die hoch bedeut-
samen Bereiche werden aber nicht durch ein MD Uberplant, sondern als Flachen fur Malf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dar-

gestellt, so dass hier kein Eingriff stattfindet.
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Flachen nach § 30 Abs. 2 BNatSchG sind im Bearbeitungsraum nicht bekannt, nach derzei-
tigem Erkenntnisstand werden durch die Baumafinahme keine Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten geschitzter Arten beeintrachtigt.

Auswirkungen

Unterlagen Uber Tierarten und Pflanzenarten mit besonderer Gefahrdung sind im betroffenen
Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Européische Vogelschutzge-
biete im Sinne des BNatSchG sind im Bearbeitungsgebiet selbst bzw. in dessen unmittel-
barer Nachbarschaft nicht vorhanden. Die nachsten Teilflachen des FFH-Gebietes befinden
sich in etwa 300 m ndérdlich der Flache.

Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensrdumen von Arten mit gré3eren
Arealansprichen sind nicht gegeben, da keine grof3flachigen Biotopkomplexe neu zerschnit-
ten werden. Trenneffekte bisher unberthrter Lebensraumbereiche sind nicht erkennbar,
noch zu erwarten.

Es ist eine Verschiebung des Artenspektrums in Richtung auf vermehrt an Siedlungsgrin
adaptierte Arten zu erwarten. Dies gilt sowohl fur die Flora als auch fir die Fauna. Die neu
entstehenden Lebensraume (Grinflachen) auf den verbleibenden, nicht durch Versiegelung
und Uberbauung beanspruchten Flachen, haben eine geringe Bedeutung fur die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts.

Im Bereich der offentlichen Griunflache findet durch die Anlage eines Retentionsteiches so-
wie von Versickerungsmulden und die Pflanzung von standortgerechten Baumen eine Auf-
wertung des Strukturangebotes auf der Flache statt. Die bisher intensive Nutzung der Fla-
chen wird extensiviert. Fur diesen Bereich ist somit von einer Verbesserung in Hinsicht auf
das Schutzgut auszugehen. Im 6stlichen Bereich des Anderungsbereiches wird im Zuge des
Parallel aufgestellten Bebauungsplans die Anlage einer internen Ausgleichflache vorgese-
hen, die auch im Flachennutzungsplan dargestellt wird.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind wird nur in gering bedeutende Fla-
chen eingegriffen, so dass in der Zusammenschau gering erhebliche Umweltauswirkungen
flr dieses Schutzgut zu erwarten sind.

Die hoch bedeutsamen Bereiche bleiben erhalten und werden geschiitzt, ein Eingriff ist hier

nicht zu bilanzieren.
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2.3 Schutzgut Boden

Beschreibung

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb Naturraumeinheit "080-A Hochflache der nérdlichen
Frankenalb™ (vgl. ABSP, 1999).

In der Geologischen Karte 1:25.000 wird fir den Untersuchungsraum uberwiegend Kreide
ungegliedert, sandig oder tonig angegeben (vgl. Geologische Karte 1:25000, bis.bayern.de).
Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungs-
raum nicht zu erkennen. Es sind keine besonders leistungsfahigen oder schutzwirdigen Bo-
denflachen festzustellen. Die Empfindlichkeit des Bodens gegen Versiegelung und Verdich-
tung ist im gesamten Untersuchungsraum als Mittel zu bewerten. Der Boden ist bereits tber-
formt.

Zu Altlasten, Altablagerungen oder tber archdologische Bodenfunde ist in diesem Bereich
nichts bekannt.

Auswirkungen

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die Bo-
den- und Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden und Wasser aus. Der natirliche
Bodenaufbau wird grof3flachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen
und Leistungsfahigkeit.

Baubedingt werden auf den neuen MD-Flachen gré3ere Flachen verdndert und Oberboden
zwischengelagert. Der Ausgleich des Verlustes an Bodenfunktionen soll in Zusammenhang
mit dem Ausgleich fur Lebensraumverluste angestrebt werden (mehrfach funktionale Aus-
gleichswirkung, auch bzgl. des Schutzguts Wasser).

Ergebnis

Es sind auf Grund der Erdbewegungen und der Versiegelung Umweltauswirkungen mittlerer

Erheblichkeit fur dieses Schutzgut zu erwarten.

2.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Im Uberplanten Gebiet ist kein Oberflachengewasser vorhanden.

Der Anderungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets, es grenzt aber an
der stidwestlichen Ecke direkt eines an. An dieser Stelle ist ein Regenrtckhalte-und Retenti-
onsteich geplant.

Angaben zu den Grundwasserverhaltnissen kénnen nicht gemacht werden, da entsprechen-
de Bodenuntersuchungen und Aufschlussbohrungen fehlen. Aufgrund der topographischen
Lage des Anderungsbereiches ist davon auszugehen, dass ein ausreichender Grundwasser-
flurabstand vorhanden ist.

Vorbelastungen im Untersuchungsgebiet bestehen nur durch die vorhandene Nutzung und in

den tieferliegenden Bereichen durch Streusalz von der Stral3e.
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Auswirkungen

Auf den zu Bebauung vorgesehenen Flachen wird durch die Versiegelung der Oberflachen-
abfluss vermehrt und beschleunigt, das Riickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert
und die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt. Verminderungsmafnahmen (Verwen-
dung von versickerungsfahigen Belagen, Griindacher auf den Nebengebduden, Anlage von
Zisternen) kénnen die Auswirkungen der Versiegelung reduzieren.

Im Gegensatz dazu wird durch die Anlage eines Retentionsteiches im sudlichen Bereich des
Anderungsbereiches neue Retentionsflache geschaffen. In diesem Bereich ist keine negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Wahrend des Baubetriebs ist aufgrund der Hanglage mit erhdhter Erosionsgefahr bei offen
liegenden Boden zu rechnen.

Ergebnis

Es sind durch die Versiegelung bei Festsetzung und Einhaltung der Verminderungsmal-
nahmen Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser

ZUu erwarten.

2.5 Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung

Das Klima der naturrdumlichen Untereinheit ist raumlich differenziert. So sind die Hohenla-
gen im Westen mit 6-7°C merklich kihler als das restliche Gebiet.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen nicht vor. Allgemein ist
eine geringe bestehende Vorbelastung durch Emissionen aus dem StraR3enverkehr anzu-
nehmen, die nicht raumlich abgegrenzt werden kann.

Auf Grund der Stauwirkung der Frankenalb gehort die Kuppenlandschaft mit Jahresnieder-
schlagen zwischen 850 und 950 mm zu den niederschlagsreichsten Gebieten des Landkrei-
ses, wobei die Niederschlagsmenge nach Osten hin rasch von 850 mm auf 650 mm sinkt.
Die landwirtschaftlich genutzten Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kaltluftentste-
hungsgebiete, aber keine tberdértliche Funktionen fir den Luftaustausch oder als Frischluft-
leitbahn.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen fur das Planungsgebiet
nicht vor.

Auswirkungen

Einflusse auf Luft und Kleinklima konnen durch die Versiegelung (Verdunstung, Aufheizen im
Sommer usw.) begrenzt bzw. lokal auftreten, wodurch jedoch erhebliche Eingriffe in das
Schutzgut Klima und Luft nicht zu erwarten sind. Durch die Bebauung wird weder eine
Frischluftschneise noch ein dazugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet malRgeblich beeintrach-
tigt. Der Stadtteil Niederricht befindet sich in einer landlichen Region mit intakten Waldern

und Fluren im Umgriff, so dass stets ein ausreichender Luftaustausch zu erwarten ist.
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Ergebnis
Es sind durch die Bebauung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fir das Schutz-
gut Luft festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind allenfalls gering erhebliche Aus-

wirkungen zu erwarten.

2.6 Schutzgut Landschaft/Erholung

Beschreibung

Die Nutzung auf den einzelnen Teilflachen der Anderung ist beim Schutzgut Mensch be-
schrieben. Das Landschaftsbild im Bearbeitungsgebiet ist geprégt durch den dorflichen Cha-
rakter von Niederricht und das bewegte Relief. Pragend fir den beanspruchten Landschafts-
ausschnitt im Osten ist aul3erdem die landwirtschaftliche Flache (intensiv genutztes Griin-
land). Die ebenfalls landwirtschaftlich genutzten Flachen um Suden werden von der Stral3e
durch eine teilweise bewachsene Bdschung abgegrenzt. Im Westen und Norden beinhaltet
der Geltungsbereich mit Obstgehdlzen bestandene Flachen, die eine hohe Bedeutung fir die
Eingrinung der Ortsréander haben. Im weiteren Umgriff befinden sich Feldgehdlze sowie
Walder.

Es bestehen keine besonderen Blickbeziehungen in die Umgebung.

Demnach hat der Anderungsbereich im Osten von Niederricht eine geringe Bedeutung fiir
das Landschaftsbild bei einer geringen Empfindlichkeit, die Flachen im Westen und Norden
eine hohe Bedeutung.

Die beanspruchte Flache besitzt keine erkennbare Uberdrtliche Erholungsfunktion.
Auswirkungen

Die Planungsflache liegt innerhalb des Naturparks ,Frankische Schweiz - Veldensteiner
Forst" sowie laut Regionalplan Oberpfalz-Nord im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet 26
~Oberpfalzer Kuppenalb und dstliche Albabdachung”. (siehe Abb. 2).

In Landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu.

Laut Regionalplan ist die Oberpfalzer Kuppenalb ist durch eine grof3e Zahl von
Dolomitkuppen gepragt, welche die sonst intensiv landwirtschaftlich genutzte Hochflache
gliedern und eine relativ hohe Artenvielfalt aufweisen.

Solche Kuppen sind im Anderungsbereich nicht vorhanden, es kann daher davon ausgegan-
gen werden, dass die Bebauung der Flachen nicht den Zielen des Regionalplanes nicht di-
rekt entgegensteht. Durch die zukinftige Darstellung der Streuobstbestande als Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
nach bleibt der intakte Ortsrand und die Durchgriinung der Ortsmitte erhalten Die vorgese-
hene Bebauung stellt im Wesentlichen eine Erweiterung der vorhandenen Siedlungsstruktu-

ren dar, verschiebt jedoch die bisher gewachsenen Ortsréander nach aul3en.
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Ergebnis
Es sind durch die Bebauung gering erhebliche Umweltauswirkungen fir das Schutzgut

Landschaftsbild zu erwarten.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung

Es sind keine Sachgtiter mit schitzenswertem Bestand im Untersuchungsgebiet bekannt.
Bei der im Plangebiet befindlichen Streuobstwiese handelt es sich um ein bedeutsames Kul-
turgut. Streuobstwiesen sind charakteristisch fur die dérfliche Landschaft und binden Sied-
lungen harmonisch in die Landschaft ein.

Auswirkungen

Besondere Bereiche oder Gelandesituationen mit Fernwirkung werden durch die vorliegende
Bebauung nicht beeintrachtigt. Die Streuobstbestdnde bleiben durch die Festsetzung als
Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft erhalten.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut zu

erwarten.

2.8 Biologische Vielfalt

Beschreibung

Die Artausstattung und Zusammensetzung der Lebensrdume im vorliegenden Untersu-
chungsbereich ist als fir den Landschaftsraum durchschnittlich zu bezeichnen. Besonders
seltene oder gefahrdete Arten oder Gesellschaften wurden nicht festgestellt.

Aufgrund der Lage am Ortsrand und der bestehenden Bebauung sind vor allem an Sied-

lungsbereiche adaptierte, nicht besonders empfindliche Arten zu erwarten.

Auswirkungen

Eine Verschlechterung der biologischen Vielfalt durch die vorgesehene Bebauung auf den
neu dargestellten MD-Flachen ist aufgrund der bereits geringen Strukturvielfalt nicht zu er-
warten. Die Artenvielfalt der Streuobstwiesen wird nicht beeintrachtigt. Durch die zu erwar-
tende Anlage von Hausgéarten mit Gehdlz- und Baumpflanzungen entstehen in geringerem
Mal3 bedeutsame Lebensrdume neu. Durch die Anlage der Ausgleichsflache sowie eines
Retentionsbeckens wird die Strukturvielfalt zumindest in den Randbereichen der Flache er-
hoht.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung gering erhebliche Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut zu

erkennen.
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2.9 Abfalle/Abwasser

Beschreibung

Die Abfall- und Wertstoffentsorgung liegt im Zustandigkeitsbereich des Landkreises. Es er-
folgt ein Anschluss an das 6rtliche Kanalsystem.

Auswirkungen

Eine ordnungsgemaéale Entsorgung von Abféllen und Abwassern ist gewahrleistet.

Ergebnis

Es sind keine relevanten Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.10 Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzgiter stehen unter einander in engem Kontakt und sind durch Wir-
kungsgefiige miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/Eignung des Schutzgutes
Boden nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretenti-
on und Filterfunktion). Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wech-
selbeziehung zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Bezige sind bei den jeweiligen Schutzgitern

vermerkt.

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wirde keine Veranderung
der biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten er-
warten lassen, da diese Flachen weiterhin wie bisher genutzt werden wirden.

Auch fir die anderen Schutzgtter wirden sich keine Verdnderungen ergeben.

4, Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1 VermeidungsmalRnahmen

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die ubliche und zu erwartende Durchgriinung des Baugebietes in privaten Bereichen flhrt zu
einer gewissen Verminderung des Lebensraumverlustes fiir die Fauna. Die Anlage von Re-
tentionsbecken in unmittelbarer Benachbarung zur freien Landschaft fihrt zu einer Verbes-
serung der Strukturvielfalt auf der Flache.

Schutzgut Boden

Durch empfohlene Begrenzung der Versiegelung und die Verwendung sickerfahiger Belage

ist der Eingriff fir das Schutzgut Boden minimiert.
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Schutzgut Wasser

Generell sind im Bereich des Bebauungsplans geeignete MalRnahmen zum Schutz des
Wassers vorgesehen. Das Niederschlagswasser soll so weit als mdglich auf dem Baugrund-
stiick versickert werden. Zur Forderung der Grundwasserneubildung im Planungsgebiet wer-
den wasserdurchlassige Beldge (Rasenfugenpflaster, Rasengitter, wassergebundene Bela-
ge) empfohlen bzw. festgesetzt. Die Anlage von Zisternen, Grindachern und des geplanten
Retentionsteiches dient zur Ruckhaltung von Wasser in der Flache und minimiert den Ober-
flachenabfluss.

Schutzgut Luft/Klima

Die Luft- und Klimaverhaltnisse werden durch die Bebauung nicht maf3geblich negativ beein-
trachtigt.

Durch die Verwendung emissionsarmer Heizungssysteme konnen diese Auswirkungen mini-

miert werden.

Schutzgut Landschaft/Erholung

Die vorgesehene Durchgrinung und Eingriinung mit einer Ortsrandhecke trégt zur Einbin-
dung in die Landschatft bei.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans oder einer stadtebaulichen Satzung ist zur Ein-
bindung der neu entstehenden Ortsréander in das Landschafts- und Ortsbild eine Ortsrand-

eingriinung mit Obstgehdlzen vorzusehen.

4.2 Unvermeidbare Beeintrachtigungen/Eingriffsregelung

Auf die Schutzgiter Tier- und Pflanzenwelt, Boden und Wasser sind trotz der geschilderten
Minimierungsmafinahmen unvermeidbare Beeintréachtigungen zu erwarten.

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft - Ergéanzte Fassung”, 2003 durchgeftihrt.

Die zukiinftig als Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellten Bereiche werden
als eingriffsneutral betrachtet und somit in die Bilanzierung nicht aufgenommen. Fir die be-
reits bestehende Bebauung wird ebenfalls kein Ausgleichsbedarf bilanziert.

Gewerbegebiet

Geplante Nutzung: GE /Flache fir Versorgungsanlagen (Regenriickhalteteich)

Grolde in ha 0,87 ha (GE gesamt)
0,55 ha Gewerbeflache

0,35 ha Ausgleichsflache, Retentionsanlage, Bestand

erwartete Grundflachenzahl (GRZ): 0,6 (Typ A, hoher Versiegelungsgrad)
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Empfindlichkeitsstufe des
Naturhaushaltes und des

Landschaftsbildes:

Kategorie |, geringe Bedeutung

(mittlerer — oberer Wert)

Begriindung:

Intensiv genutzte Griinlandflache ohne gliedernde Strukturen

erwarteter Kompensationsfaktor:

GE 0,4 (Spanne gemaR Leitfaden: 0,3-0,6)

erwarteter Kompensationsbedarf:

0,22 ha

empfohlenes Kompensations-

modell:

interne Ausgleichsflachen auf Privatgrund

Empfehlung fur die

Kompensation:

FI.Nr. 564 (Teilflache): Extensivierung, Aufwertung Landschaftsbild

durch Gehdlzpflanzung

Dorfgebiet

Geplante Nutzung:

MD

GroRRe in ha:

0,49 ha (MD gesamt)
0,29 ha Ordnung Bestand (alle Teilflachen)
0,40 ha MD Teilflache Sud

erwartete Grundflachenzahl (GRZ):

max. 0,35 (Typ B, niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des
Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes:

Teilflache Sid:

Kategorie |, geringe Bedeutung (mittlerer — oberer Wert)

Begriindung:

Teilflache Sud: landwirtschaftlich genutzte Flache, einzelne

Geholzstrukturen

erwarteter Kompensationsfaktor:

Teilflache Sud: 0,3 (Spanne gemal Leitfaden: 0,2-0,5)

erwarteter Kompensationsbedarf:

0,12 ha

empfohlenes Kompensations-

modell:

Belastung des Okokontos der Stadt Sulzbach-Rosenberg

Empfehlung fur die

Kompensation:

FI.Nr 483, Gemarkung Grol3albershof
Flachengrolie real: 3.070 m2

anrechenbare Flache nach Verzinsung: 3.991 m2

5. Alternative Planungsmdéglichkeiten

Eine anderweitige Lésungsmadglichkeit zum vorliegenden Plan wéare der Verzicht auf die vor-

liegende Planung und die Baugebietsausweisung an anderer Stelle. Aufgrund der Begrenzt-

heit verfugbarer und bebaubarer Flachen im Stadtgebiet von Sulzbach-Rosenberg und des

konkreten Erweiterungsbedarfes des Zimmereibetriebes im Osten ist die vorliegende Erwei-

terung/Nachverdichtung gegenuiber einer Neubegriindung einer Siedlung aufRerhalb der be-

stehenden Grenzen der Ortschaften vorzuziehen.

Alternativen bréachten ferner einen erheblich gréf3eren Erschlieungsaufwand als die vor-

liegende Bebauung in ortsnaher Lage.
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6. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben — ergén-
zende gutachterliche Aussagen
Da es sich bei der Planung um einen relativ Giberschaubaren Bereich zur Mischbebauung mit
geringer Dichte der Baukoérper handelt, sind weitrAumige Auswirkungen auf den
Naturhaushalt unwahrscheinlich. Daher ist der Untersuchungsbereich auf den
Flachennutzungsplan&nderungsbereich und die direkt angrenzenden Bereiche begrenzt.
Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten Faktoren nicht zu erwarten.
Ausnahmen  bilden lediglich das Landschaftsbild sowie Immissionen. Der
Untersuchungsraum ist bei diesen Schutzgitern entsprechend weiter gefasst.
Die Bestandserhebung erfolgte durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte
Uberlagert und mittels einer eigenen Bestandserhebung im Herbst 2014 sowie Sommer 2015
erganzt wurde. Dariber hinaus sind Daten der Bayerischen Biotopkartierung sowie des
Arten- und Biotopschutzprogramms unter anderem zu Schutzgebieten u.a. ausgewertet
worden.
Die vorliegenden Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen
Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Liicken
bzw. fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des
Umweltberichtes sind, sind nicht erkennbar.
Weiterfihrende Gutachten zu Spezialgebieten waren nicht erforderlich.
Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als
Grundlage flr die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie
als Datenquelle wurden das ABSP Landkreis Amberg-Sulzbach, der Flachennutzungs- und
Landschaftsplan der Stadt Sulzbach-Rosenberg sowie Angaben der Fachbehdrden
verwendet. Es bestehen keine genauen Kenntnisse tUber den Grundwasserstand.
Die wahrend oder nach der o6ffentlichen Auslegung gewonnenen zusatzlichen Erkenntnisse
zu den jeweiligen Schutzgitern wurden nachtraglich mit aufgenommen.
Da eine objektive Erfassung der medienubergreifenden Zusammenhange nicht immer
moglich und in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen
ist, gibt die Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behdrden
und auch der Offentlichkeit die Moglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnisliicken

beizutragen.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MonitoringmaRnahmen sind nicht erforderlich.
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8.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Fur einen Anderungsbereich von rund 1,84 ha wird die Flachennutzungsplananderung mit
der Bezeichnung Dorf- und Gewerbegebiet ,Niederricht* aufgestellt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Wesentliche Wirkungen /Betroffenheit Ergebnis
Mensch / . Verlust siedlungsnaher Freiflachen, keine erheblichen Emissionen. gering
Gesundheit

Tiere und Verlust von Landwirtschaftlichen Flachen geringer Wertigkeit erin
Pflanzen (Acker, intensiv genutztes Griinland) gerng
Boden Versiegelung geringen bis hohen Grades, keine naturnahen oder mittel

seltenen Boden betroffen

Verringerte Grundwasserneubildung durch Versiegelung, aber

Wasser Ruckhaltung vor Ort gering/mittel
. Kaltluftentstehungsflachen ohne Bezug zu Belastungsgebieten .

Luft / Klima betroffen gering
Landschaft/ Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch erin
Erholung Baukdrper, genng
g;lct#;u tjenrd unerheblich unerheblich
Biologische verri der Strukturvielfal .
Vielfalt erringerung der Strukturvielfalt gering
ﬁgfvililsesler unerheblich unerheblich
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