Flachennutzungs- und Landschaftsplan Stadt Sulzbach-Rosenberg, 25. Anderung Wohngebiet ,Kempfenhof Ost*

Sulzbach-Rosenberg, den 09.05.2017
B) Umweltbericht nachs2abs. 4unds2aBaucs

1. Einleitung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fur die
Bebauung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammen zu fassen.

Der Umweltbericht ist gemald § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB bereits fiir das Aufstellungsverfahren
in die Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans mit aufzunehmen. Er soll den
Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen festhalten und
so die Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in anderen Teilen
der Begriindung darzulegen sind.

Zweck des Umweltberichts ist es, einen Beitrag zur Bertcksichtigung der Umweltbelange bei
der Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Er
umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens
auf die Schutzgiter Menschen, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschatft,
Kultur- und Sachgtiter, einschlief3lich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Flachennutzungsplananderungsverfahren vom
Anderungs- bis zum Wirksamkeitsbeschluss. Auf diese Weise wird eine ausreichende
Beruicksichtigung der Belange von Natur und Umwelt sichergestellt und dokumentiert.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung zur Flachennutzungsplan-

anderung.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Anlass der Anderung ist der Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Kempfenhof Ost*, der im
Parallelverfahren aufgestellt wird.

Die Anderung des Flachennutzungsplans betrifft drei nicht zusammenhangende Teilflachen.
Die beiden im Geltungsbereich des genannten Bebauungsplans liegenden Teilflichen sind
bisher als Wald dargestellt und sollen zukiinftig als allgemeines Wohngebiet dargestellt wer-
den. Der dritte Teilbereich wird bisher im Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet
dargestellt und soll zukiinftig aufgrund des dort vorhandenen Magerbiotopes als Flache fir
die Landwirtschaft und als Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt werden.
Lage und Anderungsbereich sind dem Teil A Ziff. 3 sowie dem Planteil (s. Anlage) zu ent-

nehmen.
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1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Berticksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze,
die Abfall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorliegenden Fall berticksichtigt.
Die Eingriffsregelung ist gemal dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
durchgefuhrt worden (vgl. Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Ergénzte
Fassung’, 2003).
Der Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord trifft fur das Planungsgebiet keine besonderen
Aussagen.
Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz oder Wasserschutzgebiete sind im Bearbeitungs-
raum nicht vorhanden. Im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebietes befindet sich weder
FFH-Gebiet noch Vogelschutzgebiete. Nordlich des Planungsgebietes befindet sich in etwa
250 m Abstand sich das Landschaftsschutzgebiet LSG-00191.10 ,Sternstein“ und 6stlich
etwas weiter entfernt das LSG-00191.03 ,Landschaftsstreifen entlang der B 85*.
Fachplane und -programme z.B. zum Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht sowie
kommunale Umweltqualitatsziele sind fir die vorgesehene Flache nicht vorhanden.
Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde im Rahmen der Bebauungsplanauf-
stellung durchgefuihrt. Die Ergebnisse dieser Prifung wurden dort beriicksichtigt.
Im Planungsgebiet und direkt angrenzend sind folgende kartierten Biotope gemal amtlicher
Biotopkartierung vorhanden:

e 6436-0132-001 - Magerrasen und Obstbaumbestand 6stl. Kempfenhof

e 6436-0003-001 - Feldgehdlz und Hecken 6stl. Kempfenhof

Knapp 100 m sudlich sowie etwa 300 m 6stlich des Geltungsbereiches befinden sich weitere
Teilflachen des Biotopes Nr. 6436-0003.
Der Magerrasen- und Obstbaumbestand ist im Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern

(ABSP) als lokal bedeutsamer Trockenstandort verzeichnet (s. Abb. 5).
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Abb. 5: Auszug ABS

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich der
Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei

Dokumentation Bestand, Juli 2016
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Der Umweltbericht bezieht sich gré3tenteils auf die beiden Waldstlicke, die zukiinftig als all-
gemeines Wohngebiet dargestellt werden sollen. Die zukiinftige Darstellung der ostlichen
Teilflache als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft dient dem Schutz des dort vorhandenen Biotops und ist nicht als

Eingriff zu werten.

2.1 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Beschreibung

Die beiden Waldstiicke, die im Flachennutzungsplan zukinftig als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen werden sollen, grenzen direkten an den Kempfenhofer Weg an. Das westliche
der beiden Teilstiicke grenzt zudem an die bestehende Bebauung an. Beide haben aufgrund
ihrer Lage am Ortseingang eine hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche im Anderungsbereich bestehen hichstens sehr begrenzt
durch die Forstwirtschaft.

Die zur Bebauung vorgesehene Flache hat fur die wohnortnahe Erholung keine Funktion.
Fur Ubergeordnete Erholung oder den Tourismus weist der Bereich keine erkennbare Funk-
tion auf.

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten im Baufeld vorhanden.
Auswirkungen

Durch die vorgesehene Anderung wird ein bereits als Wohngebiet ausgewiesener, ortsnaher
Bereich, der im Zusammenhang mit der bereits bestehenden Bebauung steht, geringfligig
erweitert. Eine nennenswerte Erhdhung der Verkehrszahlen im Umfeld des geplanten
Baugebietes oder eine erhéhte Larmbelastung sind im Vergleich zum bisherigen Stand durch
die Planung nicht zu erwarten. Durch die Bebauung gehen in geringem Umfang
forstwirtschaftliche Flachen verloren, die jedoch auf Grund ihrer Kleinteiligkeit und
ausreichend anderer Flachen in der ndaheren Umgebung von untergeordneter wirtschaftlicher
Bedeutung sind.

Baubedingt kann es durch die StralRenerschlieBung wie auch durch die Bebauung der
einzelnen Grundstiicke zu erhdhter Larmentwicklung kommen. Diese ist jedoch voriber-
gehend und daher als gering erheblich einzustufen.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind lediglich gering erhebliche Belastungen fir die
angrenzenden Flachen und fur das geplante Gebiet zu erwarten. Die zu erwartenden Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild werden im entsprechende Schutzgut behandelt.
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2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Fur die Beurteilung des vorliegenden Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt sind
v.a. die durch die vorliegende Planung betroffenen Flachen zu bewerten. Die vorhandene
Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist gepragt durch die menschliche Nutzung.

Vergleichbar der Hochflache der Noérdlichen Frankenalb wiirden ohne menschlichen Einfluss
weitgehend Buchenwaldgesellschaften das Landschaftsbild der Hochflache der mittleren
Frankenalb beherrschen.

Nach Untersuchungsergebnissen zur potenziellen natiirlichen Vegetation Bayerns von SEI-
BERT und JANSSEN (1968), die aufbauend auf Bodeneinheiten und unter Berticksichtigung
von Hohenlagen und Klimaverhaltnisse Vegetationsgebiete groRraumig beschreiben, befin-
det sich der Planungsbereich in der Zone des Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Flat-
tergras-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich mit Waldgersten-Buchenwald, Zittergrasseggen-
Stieleichen- oder Waldziest-Eschen- Hainbuchenwald; punktuell auch Seggen-Buchenwald.
Der Anderungsbereich umfasst zwei Flachen mit Laubmischwald entlang des Kempfenhofer
Weges. Der westliche Bereich besteht im Saumbereich vor allem aus Kirschen und Eichen,
die zum Teil ca. 80 Jahre alt sind. Des Weiteren finden sich hier unter anderem Fichten, Bu-
chen und einige Linden. Der dstliche Bereich ist dhnlich aufgebaut. Hier finden sich zusatz-
lich Schlehe, Birke und Holunder. Im stdlichen Saumbereich des Waldbestandes befinden
sich mehr oder weniger magere Boschungsbereiche, die der Zauneidechse als Lebensraum
dienen koénnen. Im Zuge der saP wurde im Saumbereich des dstlichen Waldsttickes ein Indi-
viduum dieser Art beobachtet.

Der Ostliche Teilbereich der Anderung ist Teil des Biotops Nr. 6436-0132, TF 1. Es handelt
sich um einen Komplex aus Magerrasenflachen mit lockerem Obstbaumbestand. Die Mager-
rasenflachen nach 8§ 30 Abs. 2 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG geschiitzt.

Die nachsten Biotope befinden sich sudlich der Flachen entlang des Alten Postweges.
Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der Geltungsbereich eine hohe Bedeu-
tung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere aufweist.

Auswirkungen

Angaben Uber das Vorkommen von Tierarten und Pflanzenarten mit besonderer Gefahrdung
sind der saP zu entnehmen. Relevant sind demnach wie bereits beschrieben vor allem die
Zauneidechse und Fledermause. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete)
und Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG sind im Bearbeitungsgebiet

selbst bzw. in dessen unmittelbarer Nachbarschaft nicht vorhanden.
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Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensrdumen von Arten mit gré3eren
Arealanspriichen sind nicht gegeben, da keine grof3flachigen Biotopkomplexe neu zerschnit-
ten werden. Trenneffekte bisher unberthrter Lebensraumbereiche sind nicht erkennbar,
noch zu erwarten.

Es ist eine Verschiebung des Artenspektrums in Richtung auf vermehrt an Siedlungsgriin
adaptierte Arten zu erwarten. Dies gilt sowohl fur die Flora als auch fir die Fauna. Die neu
entstehenden Lebensrdume (Grinflachen) auf den verbleibenden, nicht durch Versiegelung
und Uberbauung beanspruchten Flachen, haben eine geringe Bedeutung fur die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts.

Zum Ausschluss von Verbotstatbestanden wurde im Zuge des parallelen Bebauungsplanver-
fahrens eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt. In dieser werden Vermei-
dungs- und CEF-MalBRnahmen festgelegt, die auf Ebene des Bebauungsplans in den Um-
weltbericht Gbernommen werden.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind wird im Bereich der Waldstiicke in
hoch bedeutsame Flachen eingegriffen, so dass in der Zusammenschau erhebliche Umwelt-
auswirkungen fiur dieses Schutzgut zu erwarten sind. Die Eingriffe sind mit 0,54 ha jedoch
als kleinflachig zu bezeichnen. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
standen sind auf Ebene des Bauleitplans Malinahmen festzusetzen.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Schluss, dass unter Berilicksich-
tigung der Malznahmen zur Vermeidung von keiner Verschlechterung der Erhaltungszustan-
de der lokalen Population ausgegangen werden kann.

Die als Biotop kartieren Magerrasenbereiche bleiben erhalten und werden geschutzt, ein

Eingriff ist hier nicht zu bilanzieren.

2.3 Schutzgut Boden

Beschreibung

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb Naturraumeinheit “080-A Hochflache der nérdlichen
Frankenalb™ (vgl. ABSP, 1999).

In der Geologischen Karte 1:25.000 wird fir den Untersuchungsraum uberwiegend Kreide
ungegliedert, sandig oder tonig angegeben (vgl. Geologische Karte 1:25000, bis.bayern.de).
Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungs-
raum nicht zu erkennen. Es sind keine besonders leistungsfahigen oder schutzwiirdigen Bo-
denflachen festzustellen. Die Empfindlichkeit des Bodens gegen Versiegelung und Verdich-
tung ist im gesamten Untersuchungsraum als Mittel zu bewerten. Der Boden ist bereits Uber-

formt.
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Zu Altlasten, Altablagerungen oder Uber archéologische Bodenfunde ist in diesem Bereich
nichts bekannt.

Auswirkungen

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die Bo-
den- und Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden und Wasser aus. Der natirliche
Bodenaufbau wird grof3flachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen
und Leistungsfahigkeit.

Baubedingt werden auf den neuen WA-Flachen Bereiche verandert und Oberboden zwi-
schengelagert. Der Ausgleich des Verlustes an Bodenfunktionen soll in Zusammenhang mit
dem Ausgleich fur Lebensraumverluste angestrebt werden (mehrfach funktionale Aus-
gleichswirkung, auch bzgl. des Schutzguts Wasser).

Ergebnis

Es sind auf Grund der Erdbewegungen und der Versiegelung Umweltauswirkungen mittlerer

Erheblichkeit fur dieses Schutzgut zu erwarten.

2.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Im Uberplanten Gebiet ist kein Oberflachengewéasser vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt weder innerhalb eines Wasserschutzgebietes noch innerhalb eines
amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiets. Oberflachengewasser sind ebenfalls nicht
vorhanden.

Angaben zu den Grundwasserverhaltnissen kénnen nicht gemacht werden, da entsprechen-
de Bodenuntersuchungen und Aufschlussbhohrungen fehlen. Aufgrund der topographischen
Lage des Anderungsbereiches ist davon auszugehen, dass ein ausreichender Grundwasser-
flurabstand vorhanden ist.

Auswirkungen

Auf den zu Bebauung vorgesehenen Flachen wird durch die Versiegelung der Oberflachen-
abfluss vermehrt und beschleunigt, das Riickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert
und die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt. Verminderungsmaflinahmen (Verwen-
dung von versickerungsfahigen Belagen, Grindacher auf den Nebengebauden, Anlage von
Zisternen) konnen die Auswirkungen der Versiegelung reduzieren.

Ergebnis

Es sind durch die Versiegelung bei Festsetzung und Einhaltung der Verminderungsmal3-
nahmen Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser

Zu erwarten.
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2.5 Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung

Das Klima der naturrdumlichen Untereinheit ist rAumlich differenziert. So sind die Hbhenla-
gen im Westen mit 6-7°C merklich kiihler als das restliche Gebiet.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen nicht vor. Allgemein ist
eine geringe bestehende Vorbelastung durch Emissionen aus dem StralRenverkehr anzu-
nehmen, die nicht raumlich abgegrenzt werden kann.

Auf Grund der Stauwirkung der Frankenalb gehdrt die Kuppenlandschaft mit Jahresnieder-
schlagen zwischen 850 mm und 950 mm zu den niederschlagsreichsten Gebieten des Land-
kreises, wobei die Niederschlagsmenge nach Osten hin rasch von 850 mm auf 650 mm
sinkt.

Walder haben grundséatzlich eine gewisse Bedeutung als Frischluftentstehungsgebiete. Auf-
grund der Kleinflachigkeit der Gberplanten Waldstiicke und des direkt angrenzenden Waldes
im Norden ist dies jedoch zu vernachlassigen.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen fir das Planungsgebiet
nicht vor.

Auswirkungen

Einflisse auf Luft und Kleinklima kénnen durch die Versiegelung (Verdunstung, Aufheizen im
Sommer usw.) begrenzt bzw. lokal auftreten, wodurch jedoch erhebliche Eingriffe in das
Schutzgut Klima und Luft nicht zu erwarten sind. Durch die Bebauung wird weder eine
Frischluftschneise noch ein dazugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet maf3geblich beeintrach-
tigt. Der Stadtteil Kempfenhof befindet sich in einer landlichen Region mit intakten Waldern
und Fluren im Umgriff, so dass stets ein ausreichender Luftaustausch zu erwarten ist.
Ergebnis

Es sind durch die Bebauung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fiir das Schutz-
gut Luft festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind allenfalls gering erhebliche Aus-

wirkungen zu erwarten.

2.6 Schutzgut Landschaft/Erholung

Beschreibung

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan&nderung schliel3t im Westen an bestehende
Bebauung, im Norden an den Kempfenhofer Weg, im Stiden an Acker und im Osten an wei-
tere Geholzbestande an. Nordlich des Kempfenhofer Weges schlieRen weitere Waldflachen
an.

Auswirkungen

Die Waldstiicke im Anderungsbereich sind genau wie der nérdlich des Kempfenhofer Weges
anschlieRende Waldbestand im Waldfunktionsplan als Wald mit besonderer Funktion fir das
Landschaftshild bezeichnet (s. Abb. 6).
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Abb. 6: Flachen nach Waldfunktionsplan

Die Uberbauung dieser Bereiche fiihrt zu einer deutlichen Veranderung des Landschaftshbil-
des. Da der nordlich und westlich angrenzende Wald bestehen bleibt, ist die Fernwirkung
dieser Veranderung allerdings begrenzt.

Ergebnis

Es sind durch die Bebauung mittel erhebliche Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Land-
schaftsbild zu erwarten. Auf Ebene der Bebauungsplanung sind MaRnahmen zur Verminde-

rung der Auswirkungen zu treffen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung

Sudlich angrenzend an den 6stlichen Teilbereich der Anderung ist im Denkmalatlas Bayern
das Bodendenkmal D-3-6436-0107 - Mesolithische Freilandstation eingezeichnet, das mit
dem Teilbereich leicht Uberlappt. Sonstigen Denkmaéler befinden sich nach gegenwartigem
Kenntnisstand nicht im Planungsbereich, ebenso werden keine bedeutenden wirtschaftlichen
Werte Uberplant.

Ergebnis

Da der 0stliche Teilbereich zukinftig als Flache fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt werden soll, fiihrt die Anderung
nicht zu einem Eingriff in die Denkmalsubstanz.

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Umweltauswirkungen fir dieses Schutzgut zu

erwarten.
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2.8 Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzgiiter stehen unter einander in engem Kontakt und sind durch Wir-
kungsgefiige miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/Eignung des Schutzgutes
Boden nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretenti-
on und Filterfunktion). Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wech-
selbeziehung zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Beziige sind bei den jeweiligen Schutzgitern

vermerkt.

3. Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wirde keine Veranderung
der biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten er-
warten lassen, da diese Flachen weiterhin wie bisher genutzt werden wirden.

Auch fir die anderen Schutzguter wirden sich keine Veranderungen ergeben.

4.  Geplante Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
4.1 Vermeidungsmalinahmen

Konkrete Vermeidungsmalnahmen werden erst auf Ebene des Bebauungsplans festgesetzt.
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4.2 Unvermeidbare Beeintrachtigungen/Eingriffsregelung

Auf die Schutzgiter Tier- und Pflanzenwelt, Boden und Wasser sind trotz der geschilderten
Minimierungsmaf3nahmen unvermeidbare Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft - Erganzte Fassung’, 2003 durchgefihrt.

Die zukiinftig als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellten Bereiche werden
als eingriffsneutral betrachtet und somit in die Bilanzierung nicht aufgenommen.

Wohngebiet

Geplante Nutzung: WA
GroRRe in ha: 0,54 ha
erwartete Grundflachenzahl (GRZ): max. 0,35 (Typ B, niedriger bis mittlerer Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des

Naturhaushaltes und des .
) Kategorie Ill, hohe Bedeutung (unterer Wert)
Landschaftsbildes:

Beariind standortgerechter Laubmischwald,
egrindung:
9 g hohe Bedeutung fir das Landschaftshild

erwarteter Kompensationsfaktor: 1,0 (Spanne gemalf Leitfaden: 1,0-3,0)

erwarteter Kompensationsbedarf: 0,54 ha

empfohlenes Kompensations- .
dell Belastung des Okokontos der Stadt Sulzbach-Rosenberg
modell:

Empfehlung fur die FI.Nr 1401/2 und FI.Nr 1401, Gemarkung Sulzbach

Kompensation:

5. Alternative Planungsmdéglichkeiten

Eine anderweitige Lésungsmdglichkeit zum vorliegenden Plan ware der Verzicht auf die vor-
liegende Planung und die Baugebietsausweisung an anderer Stelle. Aufgrund der Begrenzt-
heit verfugbarer und bebaubarer Flachen im Stadtgebiet von Sulzbach-Rosenberg und des
ist die vorliegende Erweiterung/Nachverdichtung gegentiber einer Neubegrindung einer
Siedlung auR3erhalb der bestehenden Grenzen der Ortschaften vorzuziehen.

Alternativen bréachten ferner einen erheblich gro3eren Erschlielungsaufwand als die vor-

liegende Bebauung in ortsnaher Lage.
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6. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben — ergéan-
zende gutachterliche Aussagen
Da es sich bei der Planung um einen relativ iberschaubaren Bereich zur Wohnbebauung mit
geringer Dichte der Baukoérper handelt, sind weitrAumige Auswirkungen auf den
Naturhaushalt unwahrscheinlich. Daher ist der Untersuchungsbereich auf den
Flachennutzungsplan&nderungsbereich und die direkt angrenzenden Bereiche begrenzt.
Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten Faktoren nicht zu erwarten.
Ausnahmen bilden lediglich das Landschaftsbild sowie Immissionen. Der Untersuchungs-
raum ist bei diesen Schutzgutern entsprechend weiter gefasst.
Die Bestandserhebung erfolgte durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte
uberlagert und mittels einer eigenen Bestandserhebung im Sommer 2016 erganzt wurde.
Dartber hinaus sind Daten der Bayerischen Biotopkartierung sowie des Arten- und
Biotopschutzprogramms unter anderem zu Schutzgebieten u.&. ausgewertet worden.
Die vorliegenden Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen
Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Licken
bzw. fehlende Kenntnisse (ber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des
Umweltberichtes sind, sind nicht erkennbar.
Weiterfilhrende Gutachten zu Spezialgebieten waren nicht erforderlich.
Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als
Grundlage fir die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie
als Datenquelle wurden das ABSP Landkreis Amberg-Sulzbach, der Flachennutzungs- und
Landschaftsplan der Stadt Sulzbach-Rosenberg sowie Angaben der Fachbehdrden
verwendet. Es bestehen keine genauen Kenntnisse tUber den Grundwasserstand.
Die wahrend oder nach der 6ffentlichen Auslegung gewonnenen zuséatzlichen Erkenntnisse
zu den jeweiligen Schutzgitern werden nachtraglich mit aufgenommen.
Da eine objektive Erfassung der medienibergreifenden Zusammenhange nicht immer
moglich und in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen
ist, gibt die Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behdrden
und auch der Offentlichkeit die Moglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnisliicken

beizutragen.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MonitoringmafRnahmen sind nicht erforderlich.
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8.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur einen Anderungsbereich von rund insgesamt rund 0,78 ha wird die 25. Anderung des
Flachennutzungsplans durchgefuhrt. Bisher als Wald dargestellte Bereiche werden zuklnftig
als allgemeines Wohngebiet dargestellt, ein bisher als Allgemeines Wohngebiet dargestellter
Bereich wird in Zukunft als Flachen fir Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Wesentliche Wirkungen /Betroffenheit Ergebnis
Mensch / . Verlust siedlungsnaher Freiflachen, keine erheblichen Emissionen. gering
Gesundheit

Tiere und Verlust von Laubmischwald hoch
Pflanzen

Boden Versiegelung, keine naturnahen oder seltenen Bdden betroffen mittel
Wasser Ve_rrln.gerte Grundwasserneubildung durch Versiegelung gering/mittel

kleinflachig
. Kaltluftentstehungsflachen ohne Bezug zu Belastungsgebieten .

Luft / Klima betroffen gering
Landschaft/ Verlust von landschaftsbildwirksamen Elementen hoch
Erholung

gglctrl:g;-u?enrd unerheblich unerheblich
9. Anhang
Quellen: BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ

Fin-Web

Stand 03.08.2015

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN: Bauen im Einklang mit Natur- und Landschaft: Ein Leitfaden
(Erganzte Fassung). Minchen 2003

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN: Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern ABSP
Landkreis Amberg-Sulzbach, Stand Méarz 2001

BUSSE, DIRNBERGER, PROBSTL, SCHMID:
Die neue Umweltpriifung in der Bauleitplanung. 1. Auflage, Berlin 2005

FLACHENNUTZUNGSPLAN
Stadt Sulzbach-Rosenberg

REGIONALER PLANUNGSVERBAND OBERPFALZ NORD
Regionalplan Oberpfalz Nord

KNOCH, K.:
Klimaatlas von Bayern. Bad Kissingen, 1952

KUNZE, R. ET AL:
BauGB Novelle 2004. Weka Media GmbH & Co KG, Kissing, 2004

SEIBERT, P.:
Karte der natirlichen potenziellen Vegetation mit Erlauterungsbericht. 1968
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