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A) Grundlagen / allgemeine
Beschreibung des Plangebietes

1. Gesetzliche Grundlagen - Verordnungen

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394).

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverord-
nung - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176).

PlanzVv Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung - in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802).

BNatSchG  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz -
in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 3
des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240).

BayNatSchG Gesetz lber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung
in der freien Natur - Bayerisches Naturschutzgesetz - in der Fassung vom
23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 23.12.2022
(GVBI. S. 723).

BayDSchG  Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler - Bayerisches Denkmal-
schutzgesetz - in der Fassung vom 25.06.1973 (BayRS IV S. 354), zuletzt ge-
andert durch § 1 des Gesetzes vom 23.06.2023 (GVBI. S. 251).

LEP Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern in der Fassung
vom 22.08.2013 (GVBI. S. 550), zuletzt gedndert durch die Verordnung vom
16.05.2023 (GVBI. S. 213).

Alle Gesetze, Verordnungen, Regelungen, Satzungen etc., auf die innerhalb dieser Pla-

nung verwiesen wird, konnen lber die Verwaltung der Stadt Sulzbach-Rosenberg (Tel.

09661 510-0) eingesehen werden. Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch ar-

chivmaRig beim Deutschen Patentamt hinterlegt.
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2. Lage/Umgrenzung / GroRe

Das Plangebiet liegt westlich des Stadtkerns von Sulzbach-Rosenberg (s. Abb. 1) am nérdli-
chen Rand des Stadtteils Kempfenhof (s. Abb. 2).

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung umfasst
eine Teilflache des landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes mit der Flurstlicks-Nr. 957, Ge-
markung Trondorf. Er wird begrenzt im Westen von der Kauerhofer Stral3e, im Norden und
Osten von landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie im Stiden von der Ortsstralle Feldgal-
chen.

Der genaue Umgriff des Anderungsbereiches ist aus dem Lageplan zur Anderung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplans (s. Anlage Lageplan) zu ersehen.

Die Flache des Anderungsbereiches betragt ca. 0,51 ha.
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B) Begrundung nach§s Abs. 5i.v.m. § 2a BauGB

Anlass, Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplans

Trotz Leerstands-Management fir die Altstadt Sulzbach, der grof3ziigig angewandten Zulas-
sung von Nachverdichtungen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen sowie Hinweise
und Beratung Bauwilliger zu bestehenden Gebauden ist die Nachfrage zu Grundstiicken fir
eine Wohnbebauung, auch fir den Stadtteil Kempfenhof, ungebremst. Nachdem z.Zt. keine
Flachen fir Wohnen, insbesondere Bauleitplanungen der Innenentwicklung fur eine Wohnnut-
zung zur Verfugung stehen, bestehen fur die Stadt Sulzbach-Rosenberg keine andere Mog-
lichkeit, als im Stadtteil Kempfenhof einen Bebauungsplan fir eine Wohnnutzung aufzustellen,
auch wenn dies eine AuRenentwicklung darstellt. Ihren Bedarf an Wohnen hat die Stadt im

Ubrigen nachgewiesen (s. Internet www.suro.city/leben-in-der-stadt/bauen-und-wohnen/bau-

leitplanung/ >Bedarfsnachweis Wohnen). Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Wohnnutzungen begriindet werden.

Der raumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans ist im wirksamen Fla-
chennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchstabe a)
BauGB dargestellt. Der Bebauungsplan wird damit nicht aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB). Der Flachennutzungsplan wird gemai § 8 Abs. 3 BauGB im Pa-
rallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans geandert. Kinftig soll im Flachennut-
zungsplan ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO und eine Grunflache nach § 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB, teilweise in Verbindung mit einer Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

dargestellt werden.

Die Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes und die wesentlichen Auswirkungen

des Bauleitplans sind dem Umweltbericht Teil C zu entnehmen.
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C) UmweltberiChtnach§2Abs.4i.V.m.§2aBauGB

1. Einleitung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fir die
Bebauung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Er soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen fest-
halten und so die Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in ande-
ren Teilen der Begrindung darzulegen sind. Er dokumentiert den Abwagungsvorgang und das
Abwagungsergebnis und belegt, dass den verfahrensrechtlichen Anforderungen bei der Aus-
weisung nachgekommen wurde.

Zweck der Umweltprifung (UP) ist es, einen Beitrag zur Berlcksichtigung der Umweltbelange
bei der Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Die
Umweltprifung umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines
Vorhabens auf die Schutzguter Menschen, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima,
Landschaft, Kultur- und Sachguter, einschliellich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Anderungs- bis zum Fest-
stellungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Berucksichtigung der Belange von
Natur und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil

der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Wie in Teil B dargestellt, sollen durch die Bauleitplanung dringend bendétigte Bauflachen fur
die wohnbauliche Entwicklung sowie die geordnete Weiterentwicklung des Bestandes des
Stadtteils Kempfenhof gefordert werden.

Umfang und Art der Bauleitplanung ist dem Teil A und B zu entnehmen.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Berucksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetzen,

die Immissionsschutz-Gesetzgebung, die Abfall- und Wassergesetzgebung sowie die Bundes-

Bodenschutzgesetze wurden im konkreten Fall beriicksichtigt.
Die Eingriffsregelung fir die neu geschaffenen Bauflachen ist gemaR dem Leitfaden ,Bauen

im Einklang mit Natur und Landschaft. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (2021) durch-

geflhrt worden.
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bb. 2: Auszug FIN-Web, Stand 25.10.2023, Plangebiet rot umrahmt

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich (s. Abb. 2) von
- Internationalen Schutzgebieten wie Biospharenreservaten
- Europaischen Schutzgebieten wie Natura 2000-Gebiete (FFH und SPA)
- Nationale Schutzgebiete wie Nationalparke, Naturparke, Naturschutzgebieten, Land-
schaftsschutzgebiete
- Schutzgebieten nach dem Waldgesetz (Naturwalder)

- Wasserschutzgebieten

Flachen der Biotopkartierung (Flachland) sowie des Arten- und Biotopschutzprogramms sind
durch die Planung nicht betroffen.
Sonstige Fachplane und -programme z.B. zum Wasser- oder Immissionsschutzrecht sowie

kommunale Umweltqualitatsziele sind fir die vorgesehene Flache nicht vorhanden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRBlich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stu-

fen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
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21 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario)

21.1. Umweltmerkmale

2111 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Schutzgut: Mensch (Larm, Erholungseignung)

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen
Emissionen Flachennutzungsplan
Uberlagerungseffekte

Betroffenheit von Wegen und

Infrastruktur

Beschreibung

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfasst eine Flache am nérdlichen Ortsrand
des Stadtteils Kempfenhof der Stadt Sulzbach-Rosenberg. In der unmittelbaren Umgebung,
sudlich und westlich des Geltungsbereiches grenzt bereits bestehende Wohnbebauung an.
Der Geltungsbereich hat deshalb Bedeutung flir gesunde Wohnverhaltnisse.

Fur die Ubergeordnete Erholung oder den Tourismus weist der Bereich keine erkennbare

Funktion auf.

Emissionen

Im Geltungsbereich sind in den Festsetzungen des Bebauungsplans die unter § 4 Abs. 3
BauNVO genannten Ausnahmen explizit ausgeschlossen. Insofern ist die Nutzung mit nicht
stérendem Gewerbe, von welchem auch bei ordnungsgemafer Nutzung Emissionen (Geruch,
Larm) ausgehen konnen, nicht zulassig. Ublicherweise bleiben die Emissionswerte in allge-
meinen Wohngebieten innerhalb der daflr tolerierbaren Grenzwerte. Dartber hinaus kdnnen
Emissionen auch von dem nordwestlich gelegenen Gewerbegebiet, der angrenzenden Stra-
Ren sowie den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen bei deren Bewirtschaftung ausge-

hen.

Uberlagerungseffekte

Es sind keine Uberlagerungseffekte zu erwarten.
Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur

Die zur Bebauung vorgesehene Flache hat flir wohnortnahe Erholungszwecke keine erkenn-

bare Funktion. Durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung ist der Bereich derzeit nur be-
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grenzt zuganglich. Im Geltungsbereich befinden sich auch bisher der &ffentliche Weg ,Feld-
gaflichen®, Uber welchen die bestehenden Wohngebaude stdlich des Geltungsbereiches er-

schlossen sind.

21.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzgut: Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Arten- und Biotopschutzpro- | Griinordnungsplan
Tier- und Pflanzenarten
gramm

Betroffenheit von Lebens- | Biotopkartierung

raumtypen und Biotopen

Beschreibung

Der Bereich des qualifizierten verbindlichen Bauleitplans, der zukiinftig fir weitere Bebauung
vorgesehen ist, wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und grenzt an bestehende Be-
bauung an. Es sind daher keine naturnahen Biotope oder Feldgehdlze vorhanden. Im sud-
westlichen Eck des Geltungsbereiches befinden sich jedoch Einzelbdume, die im Rahmen der
Bauleitplanung als zu erhalten festgesetzt sind.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der gesamte Flachenanteil der von der
Neuausweisung betroffenen Lebensraume lediglich geringe Bedeutung als Lebensraum fir

Pflanzen und Tiere aufweist.

Tier- und Pflanzenarten

Die vorhandene Vegetation im Bearbeitungsgebiet ist durch die menschliche Nutzung gepragt.
Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches ist landwirtschaftlich intensiv genutzt, setzt sich
aus wenigen Arten zusammen und hat fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen eine geringe

Bedeutung.

Als potenzielle naturliche Vegetation wird in der Pflanzensoziologie der Endzustand der Vege-
tation bezeichnet, der sich einstellen wiirde, wenn sie sich unter den heutigen Standortbedin-
gungen ohne weiteren Einfluss des Menschen entwickeln kdnnte. Sie braucht mit der ur-
springlichen Vegetation nicht lbereinstimmen. Als Grundlage dieser Betrachtung dienen die
Untersuchungsergebnisse nach SEIBERT (1968) zur potenziellen naturlichen Vegetation Bay-
erns, die aufbauend auf Bodeneinheiten und unter Berilicksichtigung von Hohenlagen und Kli-
maverhaltnissen Vegetationsgebiete beschreiben. Erganzende Kartierungen einzelner Trans-
sekte in Bayern von JANNSEN und SEIBERT (1986) haben zu neuen Erkenntnissen geflhrt.
Demnach wiirde sich im Plangebiet auf lange Sicht Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit

Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich mit Waldgersten-Buchenwald, Zittergrasseggen-
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Stieleichen- oder Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald; punktuell auch Seggen-Buchenwald

entwickeln.

Betroffenheit von Lebensraumtypen und Biotopen
Der gesamte von der Bauleitplanung betroffene Bereich ist derzeit intensiv landwirtschaftlich

genutzt und weist keine kartierten Biotope auf.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der Geltungsbereich eine lediglich ge-
ringe Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere aufweist. Flachen mit hoher Bedeu-

tung sind von der Uberbauung nicht betroffen.

2113 Schutzgut Boden
Schutzgut: Boden

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen
Bodenaufbau und -eigen- | Geologische Karte Grunordnungsplan
schaften

_ Flachennutzungs- und Land-
Baugrundeignung
schaftsplan

Sparsamer Umgang mit | Ubersichtsbodenkarte
Grund und Boden
_ Umweltatlas: Standortaus-
Versiegelungsgrad
kunft

Altlasten

Beschreibung

Bodenaufbau- und -eigenschaften:

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungs-
raum nicht zu erkennen. Es sind keine besonders leistungsfahigen oder schutzwirdigen Bo-
denflachen festzustellen. GemaR Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 findet sich am Standort fast
ausschlie3lich Braunerde (pseudovergleyt) aus Lehm bis Schluff (Deckschicht) Gber Lehm bis
Schluffton ((Kiesel-)Kalksandstein, (Sand-)Mergelstein). Die Empfindlichkeit der Béden gegen
Versiegelung und Verdichtung ist im gesamten Untersuchungsraum als mittel zu bewerten.
Die Boden im Geltungsbereich sind von geringer Naturnahe, haben geringe Seltenheit und ein
geringes Biotopentwicklungspotenzial. Insofern sind die Schutzwurdigkeit und die Empfind-
lichkeit gering.

Die nutzbare Feldkapazitat ist mit der Klasse 2, mit einem Mittelwert von 143,5 mm in 0 bis

1 m Tiefe sowie einem Mittelwert von 140,2 mm im effektiven Wurzelraum angegeben.
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Baugrundeignung

Im Vorfeld der Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte keine Baugrunduntersuchung.
Auf Grund der bereits vorhandenen Bebauung im unmittelbaren Umfeld ist jedoch von prinzi-
piell geeigneten Bodenverhaltnissen auszugehen.

Aus der ingenieurgeologischen Bewertung des Standorts des Umweltatlas Bayern sind im Un-
tergrund Uberwiegend Festgesteine wechselnd mit veranderlichen festen Gesteinen sowie
eine hohe, teils mittlere Tragfahigkeit zu erwarten. Es sind folgende allgemeine Baugrundhin-
weise zu beachten: oberflichennah z.T. stark verwittert, dann wasserempfindlich, z.T. set-
zungs-/hebungsempfindlich, z.T. Staunasse moglich, z.T. besondere Grinordnungsmalfinah-

men erforderlich, z.T. eingeschrankt befahrbar.

Im Plangebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund besteht allerdings
aus verkarstungsfahigen Gesteinen, die von Deckschichten mitwechselnder Machtigkeit Gber-
lagert sind. Es besteht ein Restrisiko fir Setzungen oder die Entstehung weiterer Dolinen und
Erdfalle, vor Allem durch das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlrdume.
Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierflr ist allgemein gering, sie ist grundsatzlich kein Hinde-
rungsgrund flr eine Bebauung. Sollten jedoch Gelandeabsenkungen bemerkt oder bei den
Bauarbeiten Hohlrdume angetroffen werden, so sind diese durch einen einschlagig erfahrenen
Ingenieurgeologen zu begutachten. Ein entsprechender Hinweis findet sich auch im Teil D des

Bebauungsplans.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Die kunftige Bebauung soll unter effizienter ErschlieBung erfolgen. Moglichkeiten wie die Er-

richtung von Doppelhausern sollen aul3erdem den allgemeinen Flachenverbrauch minimieren.

Versiegelungsgrad
Eine moglichst geringe GRZ wird angeregt. Der Orientierungswert von 0,4 fur allgemeine

Wohngebiete soll unterschritten werden.
Altlasten:

Altlasten sind im Altlastenkataster des Landkreises Amberg-Sulzbach nicht verzeichnet. Siehe

dazu auch Hinweis im Teil D des Bebauungsplans.
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2114 Schutzgut Wasser

Schutzgut: Grund und Oberflachenwasser

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Flurabstand zum Grundwas- | Umweltatlas Bayern: Karte | Griinordnungsplan
ser wassersensible Bereiche
Betroffenheit von Oberfla-
chenwasser

Grundwasserneubildung

Beschreibung
Der Geltungsbereich befindet sich weder in einem wassersensiblen Bereich noch in einem
Uberschwemmungsgebiet. Oberflaichengewasser sind im Geltungsbereich sowie im unmittel-

baren Umfeld nicht vorhanden.

Schichtenwasser

Es liegen keine Angaben Uber Schichtenwasser vor.

Flurabstand zum Grundwasser

Zum Grundwasserstand sind keine genaueren Kenntnisse vorhanden. Entsprechend der
Standortauskunft des Umweltatlas ist von einem Grundwasserstand von mehr als 2,00 m unter
Gelandeoberflache auszugehen. Ortlich tritt gelegentlich gering bzw. in mehr als 8,00 m Tiefe

Stau- oder Haftnasse auf.

Betroffenheit von Oberflachenwasser

Oberflachengewasser liegen weder im Geltungsbereich noch im unmittelbaren Umfeld vor.

Grundwasserneubildung
Vorbelastungen im Untersuchungsgebiet bestehen in Folge der bisherigen intensiven landwirt-

schaftlichen Nutzung sowie der verdichteten Bodenflachen im angrenzenden Wohngebiet.

2115 Schutzgut Luft und Klima
Schutzgut: Klima und Lufthygiene

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Umweltatlas Bayern: Stand- | Grinordnungsplan
Emissionen ortauskunft bodenkundliche
Basisdaten

Frischluftzufuhr

Kaltluftentstehungsgebiete
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Beschreibung
Die mittlere Lufttemperatur im Sommerhalbjahr liegt bei ca. 13 bis max. 14°C, im Winterhalb-

jahr bei ca. 2 bis max. 3°C. Die mittlere Niederschlagshéhe liegt jeweils bei ca. 350-400 mm.

Emissionen
Allgemein ist eine bestehende Vorbelastung durch Emissionen aus dem StralRenverkehr sowie
der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der nérdlich angrenzenden Flachen und dem nord-

westlich des Geltungsbereichs liegenden Gewerbegebietes anzunehmen.

Frischluftzufuhr
Der Stadtteil Kempfenhof ist auf Grund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimatisches

Belastungsgebiet einzustufen.

Kaltluftentstehungsgebiete

Die genutzten Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiete, aber keine
uberdrtliche Funktion fir den Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn. Nachdem im Anschluss
an die neu geplante Bebauung weiterhin offene, landwirtschaftlich genutzte Flachen anschlie-

Ren, wird keine klimatische Beeintrachtigung erwartet.

21.1.6 Schutzgut Landschaft und Erholung
Schutzgut: Landschaft

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Beeintrachtigung des Land- | -- Grinordnungsplan
schaftsbilds

Beschreibung

Pragend flr den vorliegenden Landschaftsausschnitt, der durch die Flachennutzungsplanan-
derung beansprucht wird, sind die im Osten, Westen und v.a. Suden des Geltungsbereichs
vorhandene Bebauung des Stadtteils Kempfenhof, das nordwestlich liegende Gewerbegebiet
Kauerhof sowie die noérdlich liegenden intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen mit der
daran anschliefienden Waldflache. Das naturliche Landschaftsbild ist im Bereich des Plange-

bietes bereits stark anthropogen beeinflusst bzw. gestort.
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2117 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Schutzgut: Kultur- und Sachgiiter

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Betroffenheit von Kultur- und | Boden- und Baudenkmalda-
Sachgutern wie Bodendenk- | ten: Bayernatlas

maler, Baudenkmaler etc.

Beschreibung
Im Geltungsbereich und dessen nahere Umgebung werden keine Bodendenkmaler vermutet

und es sind keine Baudenkmaler anzutreffen.

21.1.8 Schutzgut Flache
Schutzgut: Flache

Inhalte Vorhandene Quellen Erstellte Unterlagen

Sparsamer Umgang mit
Grund und Boden

Beschreibung

Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben soll mit Grund und Boden sparsam und schonen
umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich
genutzten Boden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendi-
ges Mal} begrenzt werden.

Vorliegend handelt es sich um intensiv genutztes Ackerland.

Durch die insgesamt kleinraumige Planung, die direkt an bereits bestehend Bebauung an-
schlie3t, ist von Auswirkungen geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Flache auszugehen.
Eine Zersiedelung der Landschaft wird durch das direkte anschlieen an den Ortsrand wei-
testgehend vermieden. Méglichkeiten wie die Errichtung von Doppelhduser (s. Teil C des Be-

bauungsplans) soll aulRerdem den allgemeinen Flachenverbrauch minimieren.

21.1.9 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wurde keine Veranderung

der biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten erwar-

ten lassen, da diese Flachen weiterhin wie bisher genutzt wirden. Auch flr die anderen

Schutzguter wirden sich keine Veranderungen ergeben.

Das Defizit an Ansiedlungs- und Erweiterungsmaoglichkeiten zur wohnbaulichen Entwicklung

der Stadt Sulzbach-Rosenberg bzw. des Stadtteils Kempfenhof bliebe ebenfalls bestehen.
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21.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

21.21 Auswirkung auf die Schutzgiiter

21.2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensrdumen von Arten mit groReren

Arealansprichen sind nicht gegeben, da keine grofflachigen Biotopkomplexe neu zerschnit-

ten werden.

Durch die Flachennutzungsplananderung werden Flachen fur die Neuerrichtung von Gebau-

den zuganglich gemacht. Die Lebensraumfunktion der betroffenen Flachen fir Flora und

Fauna wird erheblich verringert.

Es ist eine Verschiebung des Artenspektrums in Richtung auf vermehrt an Siedlungsgrin

adaptierte Arten zu erwarten. Dies gilt sowohl fiir die Flora als auch fir die Fauna.

Wahrend des Baubetriebs ist mit temporaren Beeintrachtigungen zu rechnen.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind auf Grund der umfangreichen Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahme Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten. Durch
die vorgesehene Bebauung entsteht keine Verschlechterung fir die biologische Vielfalt.
Unter Beachtung der festgesetzten Vermeidungsmaflnahmen sind keine artenschutzrechtli-

chen Verbotstatbestande einschlagig.

Gesamtbewertung Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat):

Auswirkungen geringer Erheblichkeit

21.21.2 Schutzgut Boden

Auswirkungen

Jede Bebauung wirkt sich durch die unvermeidbare Versiegelung und den Eingriff in die Bo-
den- und Oberflachenform negativ auf das Schutzgut Boden und Wasser aus. Der natlrliche
Bodenaufbau wird grof3flachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen
und Leistungsfahigkeit. Baubedingt werden gréRere Flachen verandert und Oberboden zwi-
schengelagert.

Der Wirkraum betrifft ausschlief3lich den Geltungsbereich. Bodenverunreinigungen angren-

zender Flachen sind nicht zu erwarten.
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Ergebnis
Es sind auf Grund der Versiegelung und der vorhandenen Beeintrachtigung Umweltauswir-

kungen mittlerer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

21.21.3 Schutzgut Wasser

Auswirkungen

Auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache wird durch die Versiegelung der Oberflachenab-
fluss vermehrt und beschleunigt, das Rickhaltevolumen des belebten Bodens vermindert und
die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt.

Ein unmittelbarer Eingriff in Grundwasserhorizonte erfolgt wegen des vermuteten Flurabstan-
des voraussichtlich nicht.

Wahrend des Baubetriebs ist mit erhdhter Erosionsgefahr bei offenliegendem Boden zu rech-
nen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist moglichst zu sammeln und auf den Grundstiicken zur
Versickerung zu bringen oder als Brauchwasser zu verwenden. Hierdurch wird eine flachige

Versickerung und Grundwasserneubildung innerhalb des Baugebietes erreicht.

Ergebnis
Es sind durch die Versiegelung bei Einhaltung der Verminderungsmaf3nahmen Umweltauswir-

kungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser:

Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

2.1.2.1.4 Schutzgut Luft und Klima

Auswirkungen

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimatische Aus-
gleichsfunktionen mafgeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht sich auf die Fa-
higkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu mindern. Die klimatische
Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung von Flachen fir Kalt- und Frischluftproduktion bzw.
den Kalt- und Frischluftabfluss.

Das Plangebiet ist auf Grund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimatisches Belas-
tungsgebiet einzustufen. Die genutzten Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kaltluftentste-

hungsgebiet, aber keine Uberdrtliche Funktion fir den Luftaustausch oder als Frischluftleit-
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bahn. Dennoch fiihrt die Versiegelung groRer freier Flachen zur Reduktion von Kaltluftentste-
hungsgebieten. Eine gewisse Beeinflussung der Schutzglter Luft und Klima ist nicht zu ver-
meiden. Diese bleibt jedoch aufgrund der GréRRe des geplanten Baufenster (s. Anlage Lage-
plan zum Bebauungsplan) unterhalb der Schwellen, die eine nachhaltige Beeintrachtigung be-
furchten lieRe. Der Luftaustausch im Plangebiet ist durch die vorhandenen und zu erhaltenden
freien Flachen gewahrleistet.

Durch die Ausweisung der Flache fur die Bebauung als allgemeines Wohngebiet sind keine

erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Ergebnis
Es sind durch die Bebauung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fir das Schutzgut
Luft festzustellen. Fur das Schutzgut Klima sind allenfalls gering erhebliche Auswirkungen zu

erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Lufthygiene:

Auswirkungen geringer Erheblichkeit

21.21.5 Schutzgut Flache

Auswirkungen

Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich
genutzten Bdden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendi-
ges Mal} begrenzt werden.

Vorliegend handelt es sich um intensiv genutztes Ackerland, das Uberplant werden soll.

Ergebnis
Dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden kann durch die Planung entspro-

chen werden.

Gesamtbewertung Schutzgut Flache:

Auswirkungen geringer Erheblichkeit

2.1.2.1.6 Wirkungsgefiige zwischen den o.g. Schutzgiitern

Die einzelnen Schutzgiter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungs-
gefige miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden
nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und
Filterfunktion). Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbezie-

hung zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Beziige sind bei den jeweiligen Schutzgitern vermerkt.
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Bereiche mit ausgepragtem oOkologischen Wirkungsgefuge sind im Geltungsbereich und im

Umfeld nicht vorhanden.

2.1.21.7 Schutzgut Landschaft und Erholung

Auswirkungen

Die kinftige Bebauung stellt eine bauliche Entwicklung in Zusammenhang mit der bestehen-
den Bebauung am Ortsrand dar. Das geplante Baugebiet fiihrt zu einer geringfugigen Veran-
derung des Landschafts- und Ortsbildes durch zuséatzliche Geb&ude. Als Ubergang zur freien
Landschaft ist jedoch am nérdlichen und Ostlichen Rand des Geltungsbereiches eine Orts-

randeingrinung geplant.

Ergebnis
Es sind durch die Bebauung gering erhebliche Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Land-
schaftsbild zu erwarten. Aufgrund der geplanten Ortsrandeingriinung ist von keiner wesentli-

chen Beeintrachtigung auszugehen.

Gesamtbewertung Schutzgut Landschaft:

Auswirkungen geringer Erheblichkeit

21.2.2 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch die Flachennutzungsplananderung sind ausge-

schlossen. Es sind keine Wirkungen denkbar, die eine erhebliche Beeintrachtigung von Natura

2000-Gebieten zur Folge haben kdnnten.

21.23 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt

Auswirkungen

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und des Wohl-
befindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingungen beeinflusst
werden. Beim Aspekt ,Wohnen® ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohnumfelds relevant. Durch die vorgesehene Bebauung wird ein Bereich in raumlicher
Nahe zu bestehenden Gebauden ausgewiesen. Der Geltungsbereich hat Bedeutung flir ge-
sunde Wohnverhaltnisse im anschliellienden Baugebiet sowie innerhalb des Baugebiets. Beim
Aspekt ,Erholung“ sind Uberwiegend die wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positive
Wirkung siedlungsnaher Freiraume auf das Wohlbefinden des Menschen malRgebend. Mit der

Bebauung gehen siedlungsnahe Freiflachen verloren, die allerdings auch bisher nicht frei zu-
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ganglich waren und es erfolgt eine geringflgige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Fur
die Ubergeordnete Erholung oder den Tourismus weist der Bereich keine erkennbare Funktion

auf.

Relevante Auswirkungen durch die Erhéhung der Verkehrszahlen infolge der Baugebietsaus-
weisung sind im Verhaltnis zu den bestehenden Verkehrsstromen nicht zu erwarten. Der zu-
satzliche Verkehr (Quell- und Zielverkehr im Zusammenhang mit dem Baugebiet) wird nach
allgemeinem Kenntnisstand schalltechnisch nur zu einer unwesentlichen Verschlechterung
der bestehenden Situation fuhren.

Baubedingt kann es jedoch zu einer erhdhten Larmentwicklung kommen. Diese ist jedoch vo-

ribergehend und daher als gering erheblich einzustufen.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind lediglich gering erhebliche Belastungen fir die

angrenzenden Flachen und fir das geplante Gebiet zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:

Auswirkungen geringer Erheblichkeit

21.24 Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Im Bereich des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplananderung werden keine Boden-
denkmaler vermutet. Es sind auch keine anderen Sachgtter wie Baudenkmaler von der ge-

planten Bebauung betroffen.

Ergebnis
Kulturglter und sonstige Sachguter sind voraussichtlich nicht von der Bauleitplanung betrof-

fen.

Gesamtbewertung Schutzgut Kultur und Sachgiiter:

Auswirkungen ohne Erheblichkeit

21.25 Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abfédllen und Abwiéssern

Emissionen sind entsprechend der gesetzlichen Vorgaben so weit als mdglich zu vermeiden.

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern ist ebenfalls durch entsprechende

Gesetze geregelt, die innerhalb des Baugebiets einzuhalten sind.
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21.2.6 Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien im Baugebiet wird vorgeschrieben (s. Bebauungsplan

Teil C Nr. 17) bzw. zulassig (s. Bebauungsplan Teil C Nr. 8.2.2 und 9.2.2).

21.2.7 Auswirkungen auf die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz-
rechts

Der raumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans ist im wirksamen Fla-

chennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchstabe a)

BauGB dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelver-

fahren zur Aufstellung des Bebauungsplans geandert. Klinftig soll im Flachennutzungsplan ein

allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO und eine Grunflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB,
teilweise in Verbindung mit einer Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt werden.

21.2.8 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat in Gebieten,
in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Eu-
ropaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht lberschritten
werden

Durch die Nutzung des Baugebietes entstehen Auswirkungen auf die Luftqualitat im unmittel-

baren Planungsbereich, da von den zu errichtenden Anlagen mdéglicherweise Luftemissionen

ausgehen koénnen. Der Bereich ist jedoch nicht als Gebiet mit entsprechenden Auflagen aus-

gewiesen.

21.2.9 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes

Die einzelnen Schutzgiter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungs-

geflige miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/Eignung des Schutzgutes Boden

nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und

Filterfunktion). Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbezie-

hung zur Pflanzen- und Tierwelt. Diese Bezige sind bei den jeweiligen Schutzgutern vermerkt.

21.3 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung
oder Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird erlautert, mit welchen MaRnahmen erhebliche nachteilige Auswirkungen

auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, sowohl wahrend

der Bauphase als auch wahrend der Nutzungsphase.
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Die Malknahmen werden in den Festsetzungen des Bebauungsplanes verankert und tragen
zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung von erheblichen Umweltauswirkungen bei.
Die verbleibenden, unvermeidlichen Auswirkungen kénnen durch interne Ausgleichsmal3nah-

men ausgeglichen werden.

2.2 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

2.21 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet liegen keine hochwertigen oder gesetzlich geschiitzten Biotope.

Es werden Festsetzungen zur Durchgriinung der Flachen getroffen (s. Bebauungsplan Teil C
Nr. 20), die als Gliederungs- und Verbundelemente fungieren. Auch eine Festsetzung zur Ver-
wendung standortheimischer Geholze tragt zu Minimierung des Eingriffs bei.

Die Festsetzung von Grinflachen, die nicht bebaut werden dirfen, sichert die Biotopverbin-
dung. Ebenso stellen neu geplante Baume auf éffentlichen bzw. privaten Grinflachen sowie
die Mdglichkeit der Verwendung freiwachsender Hecken als Einfriedung zum Straflenraum
neue Lebensrdume dar. Dies fuhrt im Vergleich zum aktuellen Bestand ohne Baume aufgrund
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu einer Optimierung der Habitatstrukturen und zu

einer Durchlassigkeit des Gebietes.

222 Schutzgut Boden

Vermeidungsmafinahmen konnen die Auswirkungen aufgrund der Versiegelung nur bedingt
reduzieren. Hierzu gehdrt v.a. die Begrenzung versiegelter Flachen wie auch Festsetzungen
zur Verwendung versickerungsfahiger Belage (s. Bebauungsplan Teil C Nr. 14).

Der Ausgleich des Verlustes an Bodenfunktionen wird in Zusammenhang mit dem Ausgleich
fur Lebensraumverluste angestrebt (mehrfach funktionale Ausgleichswirkung, auch bzgl.
Schutzgut Wasser). Auch der Ausgleich fir die Veranderung der Bodenstruktur infolge der
Anderung der Bodennutzung erfolgt mit der Aufwertung geeigneter Flachen.

Als Vermeidungsmalinahmen ist die zuvor erwahnte Schaffung von Grunflachen in Bereichen

vorgesehen, in denen sich die Bodenfunktionen regenerieren konnen.

223 Schutzgut Wasser

Die Festsetzungen zu versickerungsfahigen Oberflachen bzw. Belagen reduzieren die Auswir-
kungen der Versiegelung. Hierdurch wird eine flachige Versickerung und Grundwasserneubil-
dung innerhalb des Baugebietes erreicht. Durch die festgesetzte Versickerung im Baugebiet

(s. Bebauungsplan Teil C Nr. 19) wird dies zusatzlich unterstutzt.

224 Schutzgut Landschaftsbild
Die Festsetzungen zur Durchgriinung des Gebietes (s. Bebauungsplan Teil C Nr. 20) flhren

zu einer Verminderung des Eingriffes in das Schutzgut Landschaftsbild. Ebenso schafft die als
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Ausgleichsflache dienende Eingriinung an der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches ei-

nen angemessenen Ubergang zur offenen Landschaft.

225 Schutzgut Luft und Klima

Als klimatisch wirksame Vermeidungsmaflinahmen sollen umfangreiche Pflanzgebote vorge-
sehen werden, die zu einer Bindung von Staubpartikeln sowie zur positiven Beeinflussung des
Kleinklimas beitragen. Auf3erdem minimiert die Mdglichkeit der Dachbegriinung die Aufhei-

zung von Gebauden.

2.2.6 Schutzgut Flache

Dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden kann entsprochen werden, da die
Neuausweisung des Baugebietes in direktem Zusammenhang zu bestehender Wohnbebau-
ung erfolgt und der Bau von Doppelhausern zulassig ist. Das geplante Vorhaben wirkt also der

Zersiedelung der Landschaft entgegen.

2.2.7 Landschaftspflegerische MaBnahmen und Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden Grinflachen festgesetzt (s. Anlage Lageplan zum Bebauungs-
plan).

Diese werden zum Teil als Ausgleichsflachen ausgebildet. Hauptziel in diesen Flachen ist die
Strukturanreicherung sowie der Aufbau einer effektiven Ortsrandeingriinung zur Einbindung
der Gebaude in das Landschaftsbild. Die Durchgriinung der Flache soll auRerdem den Habi-

tatverbund und schafft neue Lebensraume fordern.

2.3 Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen / Eingriffsregelung

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft vorrangig zu vermeiden. Soweit sie nicht vermeidbar sind, sind sie durch Ausgleich- und
ErsatzmalRnahmen zu kompensieren (§ 13 BNatSchG).

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft® (2021) durchgefihrt.

Die Grundlage fur die Beurteilung der Eingriffsschwere ist der theoretische Flachenzustand

(Ackerland) vor Beginn der MalRhahmen.

231 Eingriffsermittlung
Die konkrete Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt erst auf Ebene des Bebauungs-

plans.
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2.3.2 Ausgleichsermittiung
Die Deckung des Ausgleichsbedarfes soll durch die Anordnung von internen Ausgleichsfla-
chen erfolgen. Nahere Angaben zu geplanten Ma3hahmen werden auf Ebene des Bebau-

ungsplans gemacht.

24 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Die verschiedenen Varianten im Rahmen der alternativen ErschlieRungsmodelle ist auf Ebe-
nen des Bebauungsplans zu betrachten.

Die Anordnung neuer Parzellen erfolgt zwingend unter Beachtung der vorhandenen An-
schlussmaoglichkeiten fur die Erschliefungsanlagen, des Landschafts- und Ortsbildes sowie
der Sensibilitdt der jeweiligen Flache. Der direkte Anschluss an die bestehende Wohnbebau-
ung bzw. die Ortsstralde ,Feldgaflichen® wird als sinnvoll erachtet.

Varianten mit geringerem Eingriffspotenzial konnten nicht erkannt werden.

25 Zusatzliche Angaben
251 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken

Da es sich bei der Planung um eine durchschnittliche Inanspruchnahme von Flachen handelt,
sind weitraumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt unwahrscheinlich. Daher ist der Unter-
suchungsbereich auf den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung sowie die direkt
angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten
Faktoren nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das Landschaftsbild sowie Immissio-
nen. Der Untersuchungsraum ist bei diesen Schutzgtitern entsprechend weiter gefasst.

Die Bestandserhebung erfolgt durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte tber-
lagert und eigenen Bestandserhebungen.

Die vorliegenden aufgefiihrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allge-
meinen Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder
Lucken bzw. fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des Umwelt-
berichtes sind, sind nicht erkennbar.

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als
Grundlage fir die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden der Flachennutzungs- und Landschaftsplan, FIS-Natur Online sowie An-
gaben der Fachbehdrden verwendet. Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grund-
wasserstand.

Die wahrend oder nach der 6ffentlichen Auslegung gewonnenen zusatzlichen Erkenntnisse zu

den jeweiligen Schutzgutern sind nachtraglich mit aufgenommen worden.
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Da eine objektive Erfassung der medientbergreifenden Zusammenhange nicht immer moglich
und in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die
Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behérden und auch der
Offentlichkeit die Maglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnisliicken beizutragen.

Wie bei allen Eingriffsvorhaben ist auch im vorliegenden Fall zu prifen, inwieweit bei den eu-
roparechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, europaische Vo-
gelarten) und den sonstigen nach nationalem Recht streng geschutzten Arten Verbotstatbe-
stédnde im Sinne von § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgelost werden.

Aufgrund fehlender Strukturen auf den Uberplanten Flachen ist eine Beeintrachtigung arten-
schutzrechtlich bedeutsamer Arten nicht zu erwarten, deshalb sind weiterfihrende Untersu-

chungen nicht erforderlich.

2.5.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, damit friih-

zeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfemalinahmen

ergriffen werden kdénnen. Da es keine bindenden Vorgaben fir Zeitpunkt, Umfang und Dauer

des Monitorings bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster

Linie zur Abhilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Nr. | Schutzgut Beschreibung

1 Mensch/ Ge- | o Die Einhaltung der notwendigen Abstandsflachen wird Uberpruft.

sundheit

2 Tiere und | o Spatestens 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen prift die

Pflanzen Kommune, ob die Eingrinungsmaflinahmen entsprechend den
Pflanzbindungen und den Zielsetzungen erfolgreich umgesetzt
sind.

o Nach 5 Jahren priift die Kommune, ob sich die Ausgleichsmal3-
nahmen entsprechend ihren Zielsetzungen entwickelt haben.

o Die Erfolgskontrolle der Ausgleichsmaflinahmen wird der Unteren

Naturschutzbehérde vorgelegt.

3 Boden o Spatestens 5 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen prift die
Kommune, ob die Eingrinungsmalinahmen entsprechend den
Pflanzbindungen und den Zielsetzungen erfolgreich umgesetzt
sind.

o Nach 5 Jahren pruft die Kommune, ob sich die Ausgleichsmal}-

nahmen entsprechend ihren Zielsetzungen entwickelt haben.
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4 Wasser

o Spatestens 5 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen prift die

Kommune, ob die Eingrinungsmaflinahmen entsprechend den
Pflanzbindungen und den Zielsetzungen erfolgreich umgesetzt
sind.

Nach 5 Jahren prift die Kommune, ob sich die Ausgleichsmal3-

nahmen entsprechend ihren Zielsetzungen entwickelt haben.

5 Luft/ Klima

Spatestens 5 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen priift die
Kommune, ob die Eingrinungsmalinahmen entsprechend den
Pflanzbindungen und den Zielsetzungen erfolgreich umgesetzt
sind.

Nach 5 Jahren priift die Kommune, ob sich die Ausgleichsmal3-

nahmen entsprechend ihren Zielsetzungen entwickelt haben.

6 Landschaft/

Spatestens 5 Jahre nach Beginn der Baumalnahmen priift die Ge-

Erholung meinde, ob die Eingrinungsmalnahmen entsprechend den
Pflanzbindungen und den Zielsetzungen erfolgreich umgesetzt
sind.

Nach 5 Jahren priift die Gemeinde, ob sich die Ausgleichsmal3-
nahmen entsprechend ihren Zielsetzungen entwickelt haben.
7 Kultur- _ und Keine UberwachungsmaRnahmen erforderlich
Sachguter
8 Flache Die Einhaltung der bauleitplanerischen Festsetzung insbesondere

zur Flachenversiegelung bzw. GRZ wird durch die Bauaufsichts-

behdrde sichergestellt.

Fassung des Feststellungsbeschlusses vom 23.04.2024 Seite 26 von 48




Flachennutzungs- und Landschaftsplan Stadt Sulzbach-Rosenberg, 33. Anderung ,FeldgaRchen®

3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich liegt Gber intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen. Es sind keine

wertvollen Lebensrdume von der Planung negativ betroffen. Durch eine intensive Eingriinung,

die Einbindung der Baukdrper sowie die Reglementierung der Versiegelung werden differen-

zierte VermeidungsmafRnahmen getroffen. Diese verringern die Eingriffe in den Natur- und

Landschaftshaushalt, so dass die dkologische Funktionsfahigkeit des Landschaftsraumes er-

halten bleibt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbe- Ergebnis

Auswirkungen | Auswirkungen dingte  Auswir-
kungen

Tiere und Pflanzen | geringe Erheb- | geringe Erheb- | geringe Erheb- | gering
lichkeit lichkeit lichkeit

Boden geringe Erheb- | mittlere Erheb- | mittlere  Erheb- | mittel
lichkeit lichkeit lichkeit

Grund- und Ober- | geringe Erheb- | mittlere Erheb- | mittlere  Erheb- | mittel

flachenwasser lichkeit lichkeit lichkeit

Luft und Klima geringe Erheb- | geringe Erheb- | geringe Erheb- | gering
lichkeit lichkeit lichkeit

Flache geringe Auswir- | geringe Auswir- | geringe Auswir- | gering
kungen kungen kungen

Landschaft/Erho- geringe Erheb- | geringe Erheb- | geringe Erheb- | gering

lung lichkeit lichkeit lichkeit

Mensch geringe Erheb- | geringe Erheb- | geringe Erheb- | gering
lichkeit lichkeit lichkeit

Kultur- und Sach- | nicht betroffen | nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

guter

Durch griinordnerische und dkologische Festsetzungen im Bebauungsplan fir den Geltungs-

bereich sowie durch die Bereitstellung von Ausgleichsflachen wird eine ausgeglichene Bilanz

von Eingriff und Ausgleich erzielt.
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D) Ausfertigung

33. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
der Stadt Sulzbach-Rosenberg

mit der Bezeichnung Wohngebiet

,FeldgaRchen*

Ausfertigung

Es wird hiermit bestétigt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt der 33. Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans Wohngebiet ,Feldgachen® in der Fassung vom
13.11.2023 (Lageplan und Begrindung mit Umweltbericht) dem Feststellungsbeschluss des
Stadtrates am 23.04.2024 zu Grunde lag und dem Feststellungsbeschluss entspricht.

Sulzbach-Rosenberg, den 10.06.2024
Stadt Sulzbach-Rosenberg

Zol

Stefan Frank
Erster Blurgermeister
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Ey Zusammenfassende Erklarung

nach § 6a Abs. 1 BauGB

Die 33. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans Wohngebiet ,FeldgaRchen®

wurde mit ortsiiblicher Bekanntmachung am 11.06.2024 wirksam. Im Zuge der Anderung des

Flachennutzungs- und Landschaftsplans wurden eine Umweltpriifung sowie die Beteiligung

der Offentlichkeit und der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt

(§ 2 Abs. 4, §§ 3, 4 BauGB).

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft der 33. Anderung des Flachennutzungs- und

Landschaftsplans eine zusammenfassende Erklarung mit Angaben zur Art und Weise der Be-

ricksichtigung der

- Umweltbelange

- Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

- gepriften Planungsalternativen

zu erstellen.

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt

Art und Weise der Beriicksichtigung

Die Anderung des Flachennut-
zungs- und Landschaftsplans
Wohngebiet ,FeldgalRichen® stellt
eine Beeintrachtigung von Natur
und Landschaft (Eingriff) dar.

Die Umweltauswirkungen fir die Schutzguter Mensch, Gesund-
heit, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Er-
holung, Kulturglter, Sachgiter und Flache wurden erfasst, der
Ausgleich ermittelt und in dem Umweltbericht in der Fassung vom
13.11.2023 der Neidl + Neidl Landschaftsarchitekten und Stadt-
planer Partnerschaft mbB, Sulzbach-Rosenberg, der Bestandteil
der Begriindung der Flachennutzungs- und Landschaftsplanan-
derung Wohngebiet ,FeldgaRchen® ist, zusammengefasst.

2. Ergebnisse der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung

und Anhdérung des Vorentwurfes der Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung hat in
der Zeit vom 20.11.2023 bis einschlieBlich 27.12.2023 in Form einer Planauflage stattgefun-

den. Der Vorentwurf wurden am 14.11.2023 im Internet eingestellt.

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Aus der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine
Aulerungen hervor.
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3. Ergebnisse der friihzeitigen Behordenbeteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange zu dem

Vorentwurf der Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung Wohngebiet ,Feldgalichen®

nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Auf-

forderung vom 15.11.2023.

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Landkreis Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Gemeinde Neukirchen vom
27.11.2023

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Gemeinde llischwang

Keine Stellungnahme abgegeben

Regierung der Oberpfalz, Sach-
gebiete 24 und 34, Héhere Lan-
desplanungsbehérde/Stadtebau
(Reg.d.Opf.), vom 11.12.2023

Die Reg.d.Opf. verweist auf ihre Stellungnahme vom 18.08.2023

(Anm.: im Rahmen der Behérdenbeteiligungen zum vorhergehen-

den beschleunigten Verfahren). Auf die angemerkten Punkte des

Bedarfsnachweises ist die Stadt Sulzbach-Rosenberg umfang-

reich eingegangen.

Auch aus stadtebaulicher Sicht gibt es keine weiteren Anmerkun-

gen.

Im Schreiben vom 18.08.2023 weist die Reg.d.Opf. darauf hin,

dass

- grundsatzliche Einwendungen gegeniber der Planung nicht er-
hoben wurden,

- auf Grundlage der am 01.06.2023 in Kraft getretenen Teilfort-
schreibung des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)
auch hinsichtlich der vorhergehenden Stellungnahme vollum-
fanglich aufrechterhalten wird,

- um ein Abstimmungserfordernis bezuglich der kommunalen Be-
darfsermittlung zur nochmaligen Uberpriifung des Bedarfs-
nachweises im Hinblick auf die genannten Kritikpunkte (Auflo-
ckerungs-, Nachhol- und Ersatzbedarf) gebeten wird,

- im Ubrigen die in den Bauleitplanunterlagen enthaltenen LEP-
Textstellen auf Grundlage der erfolgten LEP-Teilfortschreibung
zu aktualisieren waren,

- zur Aktualisierung des Rauminformationssystems (RIS) der
Reg.d.Opf. zeitnah nach Abschluss des Verfahrens eine End-
ausfertigung des Bebauungsplans mit Verfahrensvermerken
und Begrindung auf bevorzugt digitalem Wege zukommen zu
lassen,

wurden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-

handelt:

Die Stadt hat einen Bedarfsnachweis fur Wohnbauflachen auf-

stellen lassen und ist der Auffassung, dass dieser mit der

Reg.d.Opf., Hohere Landesplanungsbehdrde, Sachgebiet 24 -

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung, abgestimmt und

eine nochmalige Uberpriifung nicht erforderlich ist.

In den Textteilen zum Bebauungsplan und zur Flachennutzungs-

plananderung (jeweils Textteil A - Grundlagen) war der aktuelle

LEP-Stand bereits enthalten. Textstellen in der Begriindung zum

Bebauungsplan (Textteil B) mit Bezug auf das LEP bedurften kei-

ner Uberarbeitung. Nach Abschluss der Bauleitplanverfahren zur

Bebauungsplanaufstellung und zur Flachennutzungsplanande-

rung wird der Reg.d.Opf. jeweils eine Ausfertigung zur Verfigung

gestellt werden.
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Regionaler Planungsverband
Oberpfalz-Nord (6), Geschéafts-
stelle, vom 11.12.2023

Der Regionale Planungsverband halt seine Stellungnahme vom
04.08.2023 (Anm.: im Rahmen der Behdrdenbeteiligungen zum
vorhergehenden beschleunigten Verfahren) weiterhin aufrecht.
Die Hinweise des Regionalen Planungsverbandes, dass
- gemal B Il 1.1 Regionalplan Oberpfalz-Nord die Siedlungsent-
wicklung in allen Teilrdumen der Region, soweit glinstige Vo-
raussetzungen gegeben sind, nachhaltig gestarkt und auf ge-
eignete Siedlungseinheiten konzentriert werden soll,
- dies in der Regel die Hauptsiedlungseinheiten der Gemeinden,
insbesondere von Zentralen Orten sind,
- durch eine dortige Konzentration u. a. Infrastruktureinrichtun-
gen in der Regel besser ausgelastet und ein groRerer Anreiz fir
private Dienstleistungen geboten werden,
- auf Grund der Lage im Ortsteil dariiber hinaus B IX 1.5 Regio-
nalplan Oberpfalz-Nord besondere Bedeutung zukommt und
demnach
* bei der Ausweisung neuer Siedlungsgebiete verstarkt auf die
ErschlieBung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr ge-
achtet werden soll, um auch fir Bevolkerungsgruppen, die
nicht am motorisierten Individualverkehr teilnehmen, die Er-
reichbarkeit zu ermoglichen,

» der Aspekt daher in den Planungen besondere Bericksichti-
gung erfahren sollte,

- im Hinblick auf die Anforderungen des Bedarfsnachweises und
die Bewertung, ob die planungsrechtlichen Vorgaben des An-
bindegebots erflllt werden, auf die Stellungnahmen der héhe-
ren Landesplanungsbehérde sowie der Fachstellen des Bau-
rechts und des Stadtebaus verwiesen wird,

wurden vom Stadtrat erneut zur Kenntnis genommen und wie

folgt behandelt:

Die Stadt hat, wie in der Begriindung zur Bebauungsplanaufstel-

lung dargelegt, ihre Potentialflachen der Innenentwicklung und ei-

nen Bedarfsnachweis fiir Wohngebiete in Abstimmung mit der

Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanung, gefiihrt. Diese

Bedarfsprognose und der daraus ermittelte Wohnflachenbedarf

bis 2035 in H6he von ca. 10 ha ist mit den fir den Bedarfsnach-

weis relevanten Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Ebenso ist in der Begriindung dargelegt, dass

- die Stadt derzeit keine Zugriffsmoglichkeiten auf Entwicklungs-
flachen an den Hauptsiedlungseinheiten hat,

- das Plangebiet mit dem Stadtteil Kempfenhof an eine geeignete
Siedlungseinheit angebunden ist,

- die Planung nicht zu einer Zersiedelung der Landschaft und ei-
ner ungegliederten, insbesondere bandartigen Siedlungsstruk-
tur fuhrt, da es sich nicht um eine Streubebauung, sondern um
eine geordnete Erweiterung des Stadtteils Kempfenhof handelt
sowie

- in unmittelbarer Nahe des Plangebietes ein Anschluss an den
offentlichen Personennahverkehr mit einer Stadtbus-Linie be-
steht.

Die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung wurden nach Er-

messen des Stadtrates entsprechend berticksichtigt (s. auch Be-

handlung der Stellungnahmen der Regierung der Oberpfalz, H6-
here Landesplanungsbehdrde/Stadtebau).

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 31 - Bauamt

Keine Stellungnahme abgegeben
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Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 32 - Inklusionsbeauf-
tragter des Landkreises Amberg-
Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 41 - Verkehrsbehdrde

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 42 - Kreisjugendamt

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 51 - Staatl. Abfallrecht

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 52 - Wasserrecht,
vom 19.12.2023

Das Landratsamt verweist auf seine Schreiben vom 22.05.2023
und 08.08.2023 im Rahmen der Behérdenbeteiligungen zum vor-
hergehenden beschleunigten Verfahren. Aus wasserrechtlicher
Sicht haben sich keine neuen Aspekte bezliglich der Bauleitpla-
nung ergeben.

Mit Schreiben vom 22.05.2023 wies das Landratsamt daraufhin,

dass

- das geplante Vorhaben weder in einem amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet noch in einem Wasserschutzgebiet
liegt,

- beziglich der Versickerung des Niederschlagswassers auf § 3
NWFreiV hingewiesen wird und die dazu ergangenen Regeln
der Technik (TRENGW bzw. TRENOG) zu beachten sind,

- erlaubnisfrei zu versickerndes, gesammeltes Niederschlags-
wasser in Versickerungsanlagen flachenhaft Gber eine geeig-
nete Oberbodenschicht in das Grundwasser einzuleiten ist,

- an eine Versickerungsanlage hochstens 1.000 m? gefestigte
Flache angeschlossen werden diirfen,

- das wild abflieBende Wasser gemal § 37 Abs. 1 WHG (Anm.:
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts — Wasserhaushalts-
gesetz) keine Benachteiligung umliegender Grundstiicke her-
beifihren darf,

- das Landratsamt Amberg-Sulzbach bzw. die zusténdige Bo-
denschutzbehoérde unverziglich zu informieren ist, wenn im
Zuge der BaumalRnahme Auffélligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlasten hindeuten.

Der Stadtrat nahm dies erneut zur Kenntnis und behandelte es

wie folgt:

Die Anforderungen der NWFreiV (Verordnung Uber die erlaubnis-

freie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlags-

wasser — Niederschlagswasserfreistellungsverordnung), insbe-
sondere auf § 3 NWFreiV (Anforderungen an das schadlose Ver-
sickern) und die TRENGW (Technischen Regeln zum schadlosen

Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-

wasser) waren bereits im Vorentwurf der textlichen Festsetzun-

gen (Teil C Nr. 19) zum Bebauungsplan enthalten.

Ebenso enthalten waren im Vorentwurfs-Textteil zum Bebau-

ungsplan die Hinweise zur Meldung von Auffalligkeiten des Bo-

dens (s. Teil D Hinweise Nr. 5).

Auch der Hinweis bezliglich zu ,wild abflieRendem Wasser* war

in den textlichen Festsetzungen in Teil C Nr. 15 sowie in die Hin-

weise in Teil D Nr. 3 enthalten.
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Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 53 - Naturschutz (Un-
tere Naturschutzbehdrde), vom
04.12.2023

Die Untere Naturschutzbehdrde stimmt der Bauleitplanung aus
naturschutzfachlicher Sicht im Grundsatz zu. Insbesondere be-
steht Einverstandnis, dass

- auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit dem
Vorkommen besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten in
diesem Bereich nicht zu rechnen ist und deshalb auf eine spe-
zielle artenschutzrechtliche Prifung verzichtet werden kann,

- das Ausldsen von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG
(Anm.: Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege - Bun-
desnaturschutzgesetz) nicht zu beflirchten ist,

- im Umweltbericht sich mit den Auswirkungen dieser Bauleitpla-
nung auf die einzelnen Schutzglter auseinandergesetzt wurde,

- der Planungsfaktor um 10 % reduziert wird, da der Bebauungs-
plan Festsetzungen enthalt, die geeignet sind, den Eingriff teil-
weise zu vermeiden oder positive Effekte zu erzielen, wobei
beim Planungsfaktor nur Vermeidungsmalinahmen bericksich-
tigt werden kénnen, die verbindlich gesichert oder vertraglich
vereinbart sind sowie

- der Ausgleichsbedarf durch die Anlage einer mesophilen Hecke
im nordwestlichen Bereich des Baugebietes zur freien Land-
schaft hin erfolgen soll und diese Kompensationsmaflnahme
sinnvoll ist und auch zu einer Eingriinung und damit zu einer
Verbesserung des Landschaftsbildes beitragen wird.

Der Stadtrat nahm dies zur Kenntnis.

Die Forderung der Unteren Naturschutzbehérde, dass

- nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft (2021)%, anhand dessen die Eingriffsregelung durchge-
fuhrt wurde, die Bewertung des Ausgangszustands bei Bio-
topnutzungstypen mit geringer und mittlerer naturschutzfachli-
cher Bedeutung pauschal anhand des mittleren Wertes der
Grundwerte der betroffenen Biotop- und Nutzungstypengrup-
pen erfolgen soll,

- im vorliegenden Fall darauf verzichtet und der Biotopnutzungs-
typ ,Acker® mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung
lediglich mit 2 Wertpunkten berechnet wurde,

- bei einem pauschalen Ansatz hier 3 Wertpunkte anzusetzen
gewesen waren,

- sich somit ein reduzierter Ausgleichsbedarf laut Berechnung
der Stadt Sulzbach-Rosenberg mit 3.127 Wertpunkten ergibt
und diese Vorgehensweise gemal Seite 15 des Leitfadens zu
begriinden ist,

wurde ebenso vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt

behandelt:

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde bleibt es bei

einem Ansatz von 2 Wertpunkten. Der Umweltbericht zum Be-

bauungsplan (Textteil E) wurde unter den Nrn. 2.3.1, 2.3.3 und

2.3.5 entsprechend erganzt. Der Lageplan (zeichnerische Fest-

setzungen) zum Bebauungsplan musste nicht gedndert werden.

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 53 - Immissions-
schutz, vom 20.11.2023

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 62 - Gesundheitsamt
(Hygiene- und Umweltmedizin)

Keine Stellungnahme abgegeben

Amt fr Digitalisierung, Breitband
und Vermessung Amberg vom
08.12.2023

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme
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Wasserwirtschaftsamt Weiden
(WWA) vom 18.12.2023

Mit Schreiben vom 30.05.2023 und 18.08.2023 hat sich das WWA
im Rahmen der damaligen Beteiligung bei der Aufstellung des Be-
bauungs- und Griinordnungsplans Wohngebiet ,Feldgalichen®
durch Einbeziehung von Aullenbereichsflachen im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13b BauGB bereits mit einigen Hinweisen
aber grundséatzlich zustimmend zu dem Vorhaben geduRert.

Diese Stellungnahmen sind demnach inhaltlich voll zu Gberneh-

men. Neue Aspekte von wasserwirtschaftlicher Relevanz bezlig-

lich der Aufstellung des Bebauungsplans im Regelverfahren und
der angedachten Flachennutzungsplananderung haben sich nicht
ergeben.

Im Schreiben vom 30.05.2023 wies das WWA darauf hin, dass

- Planungen oder MaRnahmen des WWA im Bereich des Bebau-
ungsplans nicht vorliegen,

- Wasser- und Heilquellenschutzgebiete, sowie Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fur die offentliche Trinkwasserversorgung
nicht betroffen sind,

- die Wasserversorgung Uber die bestehenden Versorgungsan-
lagen sicherzustellen ist,

- der Flurabstand zum Karstgrundwasser je nach Hanglage rund
15 bis 25 m betragt und die Angaben im Textentwurf zum
Grundwasser plausibel sind,

- dem WWA nicht bekannt ist, ob in der Deckschichtenauflage
aus heterogenen Sedimenten der Oberkreide hangende Grund-
wasservorkommen oberhalb des Karstgrundwassers vorhan-
den sind,

- mit der aufgezeigten Beseitigung von Schmutz- und Nieder-
schlagswasser Einverstandnis besteht,

- die Planungsflache, welche an eine bestehende Wohnsiedlung
anschlie8t, an einem von Sudwesten nach Nordosten verlau-
fendem Hang mit einem Gefalle von ca. 6,5 % liegt,

- Oberflachengewasser nicht tangiert werden,

- wild abflieBendes Oberflachenwasser auf Grund der zuneh-
menden Starkregenereignisse und die daraus resultierenden
Gefahren grundsétzlich Gberall auftreten kdnnen und es dabei
unerheblich ist, ob Bebauung in der Nahe eines Gewassers
liegt,

- auf Grund der topografischen Verhaltnisse empfohlen wird, die
Gebaude bzw. deren Offnungen (Tiren, Fenster, Kellerlicht-
schachte, etc.) so zu positionieren, dass wild abflieRendes
Wasser unschadlich abflieen kann.

- die Ableitung dieses Oberflachenwassers gemaly § 37 WHG
nicht zum Nachteil Dritter erfolgen darf und eine Ableitung kon-
sequent bis zum nachsten Vorfluter zu fiihren ist,

- Bodenentwasserungseinrichtungen dem WWA im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans nicht bekannt sind,

- gegebenenfalls vorhandene Drainageleitungen auf Grund der
landwirtschaftlichen Vornutzung der Grundstiicke bei der Bau-
ausflhrung zu beachten und soweit erforderlich umzulegen
bzw. wiederherzustellen sind,

- im Vorhabenbereich dem WWA keine Erkenntnisse auf das
Vorliegen von Altlasten/ Verdachtsflachen vorliegen und beim
zustandigen Landratsamt zu erfragen ist, ob derzeit ggf. geplant
ist, bei der Fortschreibung des Katasters Flachen aufzuneh-
men, die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen,

- grundsatzlich anzumerken ist, dass auch auf Grundstlicken, die
nicht im Altlastenkataster erfasst sind, Altlasten vorhanden sein
koénnen,

- deshalb, sollten bei Aushubarbeiten organoleptische (Anm.:
Analyse des Bodens (iber die Sinnesorgane, insbesondere
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zu WWA

nach Aussehen und Geruch) Auffalligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast hindeuten, unverzuglich das Landratsamt zu benachrich-
tigen ist (Mitteilungspflicht gemaR Art. 1 BayBodSchG [Anm.:
Bayerisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutz-
gesetzes — Bayerisches Bodenschutzgesetz]),

- der Aushub z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwi-
schenzulagern ist bzw. die Aushubmaf3nahme zu unterbrechen
ist, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

- gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch
Verrichtungen auf den betroffenen Flachen Vorsorgemafinah-
men zu treffen sind,

- Oberboden, der bei allen baulichen MalRnahmen oder sonsti-
gen Veranderungen der Oberflache anfallt, in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiit-
zen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwi-
schenzulagern ist,

- auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenver-
dichtungen oder Bodenverunreinigungen, zu vermeiden sind,

- eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden auf3erhalb
des Erschlielungs-gebietes nur in Abstimmung mit der planen-
den Kommune zulassig ist,

- Bodenaushub auf den Grundsticken flachig zu verteilen ist,

- der gewachsene Bodenaufbau Uberall dort zu erhalten ist, wo
keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine nut-
zungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erfor-
derlich ist und im Baugebiet dies insbesondere fiir die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen der privaten Parzellen gilt,

- die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} zu
beschranken ist.

Der Stadtrat nahm dies erneut zur Kenntnis und behandelte es

wie folgt:

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch die Stadt-

werke Sulzbach-Rosenberg. Ausgehend vom bestehenden Was-

serleitungssystem wird im Plangebiet eine neue Wasserleitung
verlegt. Die Angabe war im Vorentwurfs-Textteil zum Bebauungs-

plan bereits enthalten (s. Teil A Nr. 4).

Die weiteren Hinweise waren im Vorentwurf des Textteils zum Be-

bauungsplan beziglich

- wildabflieRendem Wasser in den textlichen Festsetzungen in
Teil C Nr. 15 sowie in den Hinweisen in Teil D Nr. 3,

- Bodenentwasserungseinrichtungen in den Hinweisen in Teil D
Nr. 4,

- Altlasten in den Hinweisen in Teil D Nr. 5 und

- Bodenschutz in den Hinweisen in Teil D Nr. 2

bereits enthalten.

Die Stellungnahme vom 30.05.2023 wurde fiir die Erschlieungs-

planung an das stadtische Tiefbauamt weitergegeben.

Bayerisches Landesamt fur Denk-
malpflege, Sachgebiet B Q, Min-
chen

Keine Stellungnahme abgegeben

Bayerisches Landesamt fiir Um-
welt, Abteilung 1 (LfU), Augsburg,
vom 15.12.2023

Die Hinweise des LfU, dass

- im Planungsgebiet keine konkreten Geogefahren bekannt sind,

- der Untergrund aus verkarstungsfahigen Gesteinen besteht, die
von Deckschichten mit wechselnder Machtigkeit Uberlagert
sind,

- ein Restrisiko fiir Setzungen oder die Entstehung weiterer Doli-
nen und Erdfalle besteht, vor Allem durch das Nachsacken von
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zu LfU

Deckschichten in unterlagernde Hohlraume, die Eintretens-
wahrscheinlichkeit hierflr allgemein gering und grundsatzlich
kein Hinderungsgrund fir die geplante Bebauung ist,

- sollten Gelandeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbei-
ten Hohlrdume angetroffen werden, diese durch einen einschla-
gig erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten sind,

- zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Na-
turschutzes, der Landschaftspflege und des technischen Um-
weltschutzes auf die Stellungnahmen des Landratsamtes Am-
berg-Sulzbach (Untere Naturschutzbehoérde und Untere Immis-
sionsschutzbehorde) verwiesen wird,

- die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bo-
denschutzes vom Wasserwirtschaftsamt Weiden wahrgenom-
men werden,

- die vorgenannten Behdrden im Einzelfall bei besonderem fach-
spezifischem Klarungsbedarf vom LfU beraten werden,

wurden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-

handelt:

Der Hinweis des LfU zu ,Geogefahren” waren im Textteil zum Be-

bauungsplan (Textteil D - Hinweise) bereits unter Nr. 6 enthalten.

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft
und Forsten Amberg-Neumarkt
i.d.Opf. (AELF), Amberg, vom
22.12.2023

Das AELF verweist auf seine Stellungnahmen mit Schreiben vom
23.05.2023 und 08.08.2023 (Anm.: im Rahmen der Behdrdenbe-
teiligungen zum vorhergehenden beschleunigten Verfahren). An-
derungen dieser Stellungnahmen oder weitere Hinweise ergeben
sich nicht.

Mit Schreiben vom 23.05.2023 wies das AELF daraufhin, dass

- es gegen die Bauleitplanung abgesehen davon, dass landwirt-
schaftliche Nutzflache auf Dauer verloren geht, aus landwirt-
schaftlich fachlicher Sicht grundséatzlich keine Einwendungen
gibt,

- der Landwirtschaft nach den Bodenschatzungsdaten Ackerland
zur Produktion von Lebensmitteln und/oder nachwachsender
Rohstoffe mit folgenden Klassenzeichen fiir Ackerland SL5V
40/34 (stark lehmiger Sand mit der Zustandsstufe 5, Entste-
hung durch Verwitterung, Bodenzahl 40 und Ackerzahl 34) auf
Dauer verlorengehen,

- in direkter Umgebung intensive Landwirtschaft betrieben wird,

- auch bei der Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten
Flachen (LF) nach der guten fachlichen Praxis (GfP) Immissio-
nen entstehen kdnnen und diese vom jeweiligen Besitzer, Be-
wohner, Pachter, Mieter der Liegenschaft hinzunehmen sind,
ohne dass daraus Anspriiche gegen die Landwirtschaft erho-
ben werden kénnen,

- der anfallende Oberboden (Humus) zu schitzen, in Mieten und
mit Pflanzenbewuchs zu lagern (max. 2,00 m Hohe), wieder
Vor-Ort oder zur Bodenverbesserung zu verwenden ist,

- bei der Bepflanzung der nérdlichen Grenze mit Strduchern, da-
rauf zu achten ist, dass der gesetzliche Grenzabstand nach
Art. 48 AGBGB (Anm.: Gesetz zur Ausfiihrung des Biirgerlichen
Gesetzbuchs) bei landwirtschaftlichen Grundstiicken einzuhal-
ten ist, da ansonsten dessen wirtschaftliche Bestimmung durch
Schmalerung des Sonnenlichts und Einwachsen der Wurzeln
erheblich beeintrachtigt werden wirde.

- die Zufahrten zu den angrenzenden Flachen gewahrleistet blei-
ben bzw. wieder sichergestellt werden mussen,

- die Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen Staubemissio-
nen verursachen kénnen, daraus keine Entschadigungsanspri-
che geltend gemacht werden kénnen und eine Haftungsfreistel-
lung empfohlen wird,
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zu AELF

- die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen auch durch Maschinen mit rotierenden Werk-
zeugen (Mahwerke, Heuwerbegerate, Hacksler, Frasen, Eggen
und Mulchgerate) erfolgen kann und dadurch auch bei ord-
nungsgemalem Einsatz der Gerate Stein- und/oder Werkzeug-
schlag verursacht werden kann,

- deshalb die Gefahr besteht, dass dadurch Liegenschaften be-
schadigt werden koénnen, welche auch durch die geplante
Randbepflanzung nicht ganzlich zu vermeiden sein wird,

- deshalb eine Losung zu finden ist, die den Haftungsausschluss
von Stein- und/oder Werkzeugschlag-Schaden und ahnliches
durch die Bewirtschafter der angrenzenden Flachen gewahr-
leistet sowie

- waldrechtliche oder forstfachliche Belange nicht betroffen sind.

Der Stadtrat nahm dies erneut zur Kenntnis und behandelte es

wie folgt:

Hinweise zum Bodenschutz waren im Vorentwurfs-Textteil zum

Bebauungsplan bereits enthalten (s. Teil D Hinweise Nr. 2).

Ebenso enthalten waren im Vorentwurfs-Textteil zum Bebau-

ungsplan die Hinweise zu Geruchs- und Staubemissionen, Larm

sowie mogliche Schaden durch Stein- und Werkzeugschlag (s.

Teil D Hinweise Nr. 4). Zudem wird die Ortsrandeingriinung mit

einer Breite von 5,0 m auf nun 6ffentlichen Grund als eine Abmil-

derung der Stein- und Werkzeugschlaggefahr angesehen.

Die Vereinbarung einer Haftungsfreistellung/-ausschlusses ist je-

doch weiterhin, auch auf Grund der nun 6ffentlichen sowie breite-

ren Ortsrandeingriinung nicht vorgesehen.

Hinweise bezlglich der Beachtung des Art. 48 AGBGB (Grenz-

abstand bei landwirtschaftlichen Grundstiicken) waren im Vorent-

wurfs-Textteil zum Bebauungsplan bereits enthalten (s. Teil D

Hinweise Nr. 7.8).

Amt fur Iandliche Entwicklung
Oberpfalz, Tirschenreuth, vom
22.11.2023

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Bayerischer Bauernverband, Ge-
schaftsstelle Amberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Zweckverband Nahverkehr Am-
berg-Sulzbach, Amberg

Keine Stellungnahme abgegeben

PLEdoc Gesellschaft fiir Doku-
mentationserstellung und -pflege
mbH, Essen, vom 05.12.2023

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Bayernwerk Netz GmbH, Kunden-
center Weiden, vom 29.11.2023

Die Bayernwerk Netz GmbH wiederholt ihre Stellungnahme aus

der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung zum vorhergehenden be-

schleunigten Verfahren vom 02.05.2023. Weitere Hinweise oder

Einwande zur Bauleitplanung hat sie nicht vorgebracht.

Die Hinweise und Forderungen der Bayernwerk, dass

- gegen das Planungsvorhaben keine grundséatzlichen Einwen-
dungen bestehen, wenn dadurch der Bestand, die Sicher-
heitund der Betrieb der Anlagen des Bayernwerkes nicht beein-
trachtigt werden,

- in dem Uberplanten Bereich sich von der Bayernwerk betrie-
bene Versorgungseinrichtungen befinden,

- der Schutzzonenbereich der 20 kV-Freileitungen in der Regel
beiderseits zur Leitungsachse je 10 m betragt,
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zu Bayernwerk

- auf Grund geanderter technischer Gegebenheiten sich gegebe-
nenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben kénnen,

- hinsichtlich der, in dem angegebenen Schutzzonenbereich be-
stehenden, Bau- und Bepflanzungsbeschrankung darauf auf-
merksam gemacht wird, dass Plane fur Bau- und Bepflanzungs-
vorhaben jeder Art der Bayernwerk rechtzeitig zur Stellung-
nahme vorzulegen sind,

- dies insbesondere fur Strallen- und Wegebaumallnahmen,
Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen,
Freizeit und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Auf-
forstungen gilt,

- bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der
Freileitung darauf zu achten ist, dass nur Gehdlze mit einer ma-
ximalen Aufwuchshdhe von 2,5 m angepflanzt werden, um den
Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten,

- Abgrabungen im Mastbereich die Standsicherheit des Mastes
gefadhrden kdénnen und nur mit Einverstandnis der Bayernwerk
maoglich sind,

- die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu
den Standorten zu jeder Zeit gewahrleistet sein mussen und
dies auch fiir voriibergehende MalRnahmen gilt,

- Auskiinfte zur Lage der von der Bayernwerk betriebenen Ver-
sorgungsanlagen online Gber das Planauskunftsportal der Bay-
ernwerk eingeholt werden kénnen,

wurden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen. Wie aus dem der

Stellungnahme vom 02.05.2023 beigefugten Lageplan ersichtlich,

verlauft in Ost-West-Richtung eine 20 kV Stromfreileitung der

Bayernwerk noérdlich des Stadtteils Kempfenhof. Da diese Leitung

weit auBerhalb des Plangebietes zum Bebauungsplan ,FeldgaR-

chen® liegt, ist nichts Weiteres zu veranlassen.

N-ERGIE Netz GmbH, Netzma-
nagement Instruktionen, Nirn-
berg, vom 24.11.2023

Die N-ERGIE wiederholt ihre Stellungnahme aus der frihzeitigen
Behordenbeteiligung zum vorhergehenden beschleunigten Ver-
fahren vom 15.05.2023. Weitere Hinweise oder Einwande zur
Bauleitplanung hat sie nicht vorgebracht. Die Hinweise und For-
derungen der N-ERGIE, dass

- der dem Schreiben beigefiigte Bestandsplan nur informellen
Charakter besitzt und nur Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH
sowie der von der N-ERGIE gegebenenfalls im Rahmen einer
Betriebsfilhrung mitbetreuten Versorgungsanlagen im oben ge-
nannten Bereich enthalt,

- die N-ERGIE im Namen und Auftrag der jeweiligen Anlagenbe-
treiber tatig wird, soweit es sich vorstehend nicht um Anlagen
der N-ERGIE Netz GmbH handelt,

- zusatzlich zu den auf dem Bestandsplan bekannt gegebenen
Anlagen sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende An-
lagen — insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen zum An-
schluss von Erneuerbaren Energieanlagen — befinden kénnen,
fur die die N-ERGIE nicht zustandig ist, Gber diese keine Aus-
kunft durch die N-ERGIE gegeben werden kann, diese deshalb
auch nicht im Bestandsplan dokumentiert sind und hierflir der
jeweilige Anlagenbetreiber zustandig ist,

- Netzerneuerungen oder Neuverlegungen zum jetzigen Zeit-
punkt nicht vorgesehen sind,

- die Versorgung des Baugebietes mit Strom nach entsprechen-
der Netzerweiterung, ausgehend vom bestehenden Versor-
gungsnetz sichergestellt werden kann,

- ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m Breite empfohlen wird,
da keine Gehwege geplant sind,
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zu N-ERGIE

- zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitun-
gen, nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baum-
pflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen®
ein Abstand von 2,50 m einzuhalten ist,

- zu veranlassen ist, dass die N-ERGIE bei allen 6ffentlichen und
privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B. Stral’en- und
Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den
Verfahrensablauf eingebunden wird,

wurden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen und wie folgt be-

handelt:

Der Anregung der N-ERGIE bezlglich eines 1,00 m breiten Ver-

sorgungsstreifens war bereits im Vorentwurf des Lageplans zum

Bebauungsplan enthalten.

Des Weiteren war Hinweis bezliglich Baumpflanzungen im Be-

reich unterirdischer Versorgungsleitungen bereits im Vorentwurf

des Textteils zum Bebauungsplan (textliche Festsetzungen Teil C

Nr. 20.4 und Hinweise Teil D Nr. 8d) enthalten.

Die Stellungnahme wurde fiir die ErschlieBungsplanung und die

Koordinierung der ErschlieBungsmaflinahmen an das stadtische

Tiefbauamt weitergegeben.

Deutsche Telekom Technik
GmbH, T NL Sid, PTI 12, Re-
gensburg

Keine Stellungnahme abgegeben

Vodafone Kabel Deutschland
GmbH, Neubaugebiete KMU,
Ndrnberg, vom 19.12.2023

Die Hinweise der Vodafone, dass

- keine Einwande gegen die geplante Baumalnahme geltend ge-
macht werden,

- im Planbereich sich keine Telekommunikationsanlagen der Vo-
dafone befinden,

- eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen der Voda-
fone derzeit nicht geplant ist,

- die Vodafone eine Ausbauentscheidung nach internen Wirt-
schaftlichkeitskriterien trifft und dazu eine Bewertung entspre-
chend einer Anfrage der Stadt zu einem Neubaugebiet erfolgt,

wurden vom Stadtrat zur Kenntnis genommen. Sie wurden an die

fur die weiteren Planungen mafRigeblichen Stellen der Verwaltung
zur Berucksichtigung mitgeteilt.

Veolia Umweltservice Stid GmbH
& Co. KG, Hahnbach, E-Mail vom
20.11.2023

Die Hinweise der Veolia, dass im Zuge der Umsetzung des Be-
bauungsplans die DGUV 214-033 — "Sicherheitstechnische An-
forderungen an Straften und Fahrwege fiir die Sammlung von Ab-
fallen" unter Berlicksichtigung der einschlagigen Vorgaben bzgl.
Breiten, Durchfahrtshéhen, Tragfahigkeit, Wendeanlagen, Kur-
venradien etc. von Strallen zum sicheren Betrieb von Abfallsam-
melfahrzeugen eingehalten werden soll, wurden vom Stadtrat zur
Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wurde an das stadti-
sche Tiefbauamt zur Umsetzung weitergereicht.

Der Hinweis war bereits im Textteil zum Bebauungsplan im Teil D
— Hinweise — unter Nr. 8f enthalten.

Schmid & Zweck GmbH, Amberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Kreisbrandrat Christof Strobl

Keine Stellungnahme abgegeben

Freiwillige Feuerwehr Sulzbach-
Rosenberg vom 20.11.2023

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Kreisjugendring Amberg-Sulz-
bach, Sulzbach-Rosenberg

Keine Stellungnahme abgegeben
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Bund Naturschutz in Bayern e.V.,
Kreisgruppe Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landesbund fir Vogel- und Natur-
schutz in Bayern e.V., Kreis-
gruppe Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landesjagdverband Bayern e.V.,
Kreisgruppe Sulzbach-Rosenberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Umweltschutzbeauftragter Peter
Zahn

Keine Stellungnahme abgegeben

Stadtheimatpfleger Dr. Markus
Lommer

Keine Stellungnahme abgegeben

Referat fur Blrgerangelegenhei-
ten - Ortliche StraRenverkehrsbe-
horde, vom 23.11.2023

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Stadtwerke Sulzbach-Rosenberg
vom 16.11.2023

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

4. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf der Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung wurde mit allen erforderli-
chen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.01.2024 bis einschlieflich
07.03.2024 im Internet veroffentlicht und zusatzlich in der Zeit vom 05.02.2024 bis einschliel3-
lich 07.03.2024 offentlich ausgelegt.

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnah-
men hervor.

5. Ergebnisse der Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange zu dem Entwurf der

Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte innerhalb

eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung vom 25.01.2024.

Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Landkreis Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Gemeinde Neukirchen

Keine Stellungnahme abgegeben

Gemeinde lllschwang

Keine Stellungnahme abgegeben

Regierung der Oberpfalz, Sach-
gebiete 24 und 34, Hohere Lan-
desplanungsbehorde/ Stadtebau
(Reg.d.Opf.), vom 31.01.2024

Die Reg.d.Opf. hat keine Bedenken gegen die Bauleitplanung,
halt jedoch ihre Stellungnahme aus der friihzeitigen Behérdenbe-
teiligung vom 11.12.2023 aufrecht. Der Stadtrat nahm dies zur
Kenntnis.

Fassung des Feststellungsbeschlusses vom 23.04.2024 Seite 41 von 48




Flachennutzungs- und Landschaftsplan Stadt Sulzbach-Rosenberg, 33. Anderung ,FeldgaRchen®

zu Reg.d.Opf.

Die Behandlung der Stellungnahme aus der frihzeitigen Behor-
denbeteiligung durch den Stadtrat in seiner Sitzung am
23.01.2024 wird aufrechterhalten, sie wurde der Reg.d.Opf. mit
E-Mail vom 25.01.2024 mitgeteilt.

Regionaler Planungsverband
Oberpfalz-Nord (6), Geschafts-
stelle, vom 02.02.2024

Der Regionale Planungsverband halt seine Stellungnahme aus
der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung vom 11.12.2023 weiterhin
aufrecht. Der Stadtrat nahm dies zur Kenntnis. Die Behandlung
der Stellungnahme aus der fruhzeitigen Behdrdenbeteiligung
durch den Stadtrat in seiner Sitzung am 23.01.2024 wird aufrecht-
erhalten, sie wurde dem Regionalen Planungsverband mit E-Mail
vom 25.01.2024 mitgeteilt.

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 31 - Bauamt

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 32 - Inklusionsbeauf-
tragter des Landkreises Amberg-
Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 41 - Verkehrsbehdrde

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 42 - Kreisjugendamt

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 51 - Staatl. Abfallrecht

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet (SG) 52 - Wasser-
recht, vom 19.02.2024

Das Landratsamt, SG 52, wiederholt den Hinweis aus seiner Stel-
lungnahme aus der fruhzeitigen Behdrdenbeteiligung vom
19.12.2023, neue Aspekte sind nicht hinzugekommen. Der Stadt-
rat nahm dies zur Kenntnis. Die Behandlung der Stellungnahme
aus der friihzeitigen Behordenbeteiligung durch den Stadtrat in
seiner Sitzung am 23.01.2024 wird aufrechterhalten, sie wurde
dem Landratsamt, SG 52, mit E-Mail vom 25.01.2024 mitgeteilt.

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 53 - Naturschutz, vom
30.01.2024

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 53 - Immissionsschutz

Keine Stellungnahme abgegeben

Landratsamt Amberg-Sulzbach,
Sachgebiet 62 - Gesundheitsamt
(Hygiene- und Umweltmedizin)

Keine Stellungnahme abgegeben

Amt far Digitalisierung, Breitband
und Vermessung Amberg vom
26.01.2024

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Wasserwirtschaftsamt Weiden
vom 21.02.2024

Keine AuRerung/Einwénde in der Stellungnahme

Bayerisches Landesamt flir Denk-
malpflege, Sachgebiet B Q, Miin-
chen

Keine Stellungnahme abgegeben
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Bayerisches Landesamt fiir Um-
welt, Abteilung 1, Augsburg (LfU),
vom 06.02.2024

Das LfU wiederholt den Hinweis aus seiner Stellungnahme aus
der friihzeitigen Behordenbeteiligung vom 15.12.2023. Der Stadt-
rat nahm dies zur Kenntnis. Der Hinweis des LfU zu ,Geogefah-
ren“ war im Vorentwurf des Textteils zum Bebauungsplan unter
Teil D (Hinweise) Nr. 6 bereits enthalten. Die Behandlung der
Stellungnahme aus der friihzeitigen Behoérdenbeteiligung durch
den Stadtrat in seiner Sitzung am 23.01.2024 wird aufrechterhal-
ten, sie wurde dem LfU mit E-Mail vom 25.01.2024 mitgeteilt.

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten Amberg-Neumarkt
i.d.Opf., Amberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Amt fur Iandliche Entwicklung
Oberpfalz, Tirschenreuth, vom
31.01.2024

Keine AuRerung/Einwande in der Stellungnahme

Bayerischer Bauernverband, Ge-
schaftsstelle Amberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Zweckverband Nahverkehr Am-
berg-Sulzbach, Amberg

Keine Stellungnahme abgegeben

PLEdoc Gesellschaft flir Doku-
mentationserstellung und -pflege
mbH, Essen

Keine Stellungnahme abgegeben

Bayernwerk Netz GmbH, Kunden-
center Weiden, vom 30.01.2024

Das Bayernwerk wiederholt seine Stellungnahme aus der friihzei-
tigen Behdrdenbeteiligung vom 29.11.2023. Der Stadtrat nahm
dies zur Kenntnis. Die Behandlung der Stellungnahme aus der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung durch den Stadtrat in seiner Sit-
zung am 23.01.2024 wird aufrechterhalten, sie wurde dem Bay-
ernwerk mit E-Mail vom 25.01.2024 mitgeteilt.

N-ERGIE Netz GmbH, Netzma-
nagement Instruktionen, NUrn-
berg, vom 16.02.2024

Die N-ERGIE wiederholt den Hinweis aus ihrer Stellungnahme
aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung vom 24.11.2023. Der
Stadtrat nahm dies zur Kenntnis. Die Behandlung der Stellung-
nahme aus der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung durch den
Stadtrat in seiner Sitzung am 23.01.2024 wird aufrechterhalten,
sie wurde der N-ERGIE mit E-Mail vom 25.01.2024 mitgeteilt.

Deutsche Telekom Technik
GmbH, T NL Sid, PTI 12, Re-
gensburg (Telekom), vom
26.01.2024

Fur die Verlegung neuer Telekommunikationsleitungen ist im
Plangebiet ein 1,00 m breiter Versorgungstreifen in der Erschlie-
Rungsstralie vorgesehen (s. Schnitt A — B im Lageplan sowie Ab-
bildung 7 im Textteil C Nr. 10 jeweils zum Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan).

Im Plangebiet sind keine Privatwege geplant. Die Errichtung evtl.
oberirdischer Stromleitungen ist, wenn mdglich, zu vermeiden.
Oberirdische Schaltgehausen sind im Plangebiet grundsatzlich
auf offentlichen Grund zu errichten.

Der Hinweis der Telekom auf das Merkblatt Giber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungs-
gesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen war im Vorentwurf
des Textteils zum Bebauungsplan unter Teil D (Hinweise) Nr. 8c
bereits enthalten.

Die Stellungnahme wurde fir die ErschlieRungsplanung und die
Koordinierung der ErschlieBungsmalinahmen an das stadtische
Tiefbauamt sowie fir die Hausnummernvergabe an die Bauamts-
verwaltung weitergegeben.
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Vodafone Kabel Deutschland
GmbH, Neubaugebiete KMU,
Ndrnberg, vom 23.02.2024

Die Vodafone wiederholt ihre Stellungnahme aus der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung vom 19.12.2023. Der Stadtrat nimmt dies
zur Kenntnis. Die Behandlung der Stellungnahme aus der fruh-
zeitigen Behdrdenbeteiligung durch den Stadtrat in seiner Sitzung
am 23.01.2024 wird aufrechterhalten, sie wurde der Vodafone mit
E-Mail vom 25.01.2024 mitgeteilt.

Veolia Umweltservice Stid GmbH
& Co. KG, Hahnbach, vom
02.02.2024

Die Veolia wiederholt ihre Stellungnahme aus der frihzeitigen Be-
hérdenbeteiligung vom 20.11.2023. Der Stadtrat nahm dies zur
Kenntnis. Die Behandlung der Stellungnahme aus der frihzeiti-
gen Behordenbeteiligung durch den Stadtrat in seiner Sitzung am
23.01.2024 wird aufrechterhalten, sie wurde der Veolia mit E-Mail
vom 25.01.2024 mitgeteilt.

Schmid & Zweck GmbH, Amberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Kreisbrandrat Christof Strobl

Keine Stellungnahme abgegeben

Freiwillige Feuerwehr Sulzbach-
Rosenberg vom 26.01.2024

Keine AuBerung/Einwande in der Stellungnahme

Kreisjugendring Amberg-Sulz-
bach, Sulzbach-Rosenberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Bund Naturschutz in Bayern e.V.,
Kreisgruppe Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landesbund fur Vogel- und Natur-
schutz in Bayern e.V., Kreis-
gruppe Amberg-Sulzbach

Keine Stellungnahme abgegeben

Landesjagdverband Bayern e.V.,
Kreisgruppe Sulzbach-Rosenberg

Keine Stellungnahme abgegeben

Umweltschutzbeauftragter Peter
Zahn

Keine Stellungnahme abgegeben

Stadtheimatpfleger Dr. Markus
Lommer

Keine Stellungnahme abgegeben

Referat fur Blrgerangelegenhei-
ten — Ortliche StraRenverkehrsbe-
horde

Keine Stellungnahme abgegeben

Stadtwerke Sulzbach-Rosenberg

Keine Stellungnahme abgegeben
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6. Planungsalternativen

In den Abwdgungsvorgang ein- | Bemerkungen
gestellte Planungsvarianten

Wiedernutzbarmachung des ehe- | Auf Grund der noch nicht endgultig geregelten Umweltbelastung
maligen Werksgelandes der Max- | ehemaligen Werksgelandes kann hier noch keine Bauleitplanung
hutte. durchgefiihrt werden.

Aufstellung des Bebauungsplans | Beide Bauleitplanverfahren, deren Flachen z.T. der Innenentwick-
,Am Katzenberg Nord“ und Ande- | lung zugeordnet werden kénnen, kénnen insbesondere aus na-
rung des Bebauungsplans ,Lo- tur- und artenschutzrechtlichen Belange noch nicht weitergefiihrt
derhof BA 111 werden.

Aus Spalte 2 (Bemerkungen) ergeben sich die Griinde, warum diese Planungsvarianten nicht weiterverfolgt wurden.

Aufgestelit:

Sulzbach-Rosenberg, den 11.06.2024
Stadt Sulzbach-Rosenberg

Fpun/l

Stefan Frank
Erster Burgermeister
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F) Verfahrensvermerke

Fur die Ausarbeitung des Lageplans einschlieRlich Legende in der Fassung vom 21.08.2023,
geandert am 13.11.2023, sowie der Begrundung in der Fassung vom 13.11.2023 zu der
33. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans Wohngebiet ,FeldgédRchen* durch
das Baureferat der Stadt Sulzbach-Rosenberg:

A
/

D|p IIng %EIFH) g - P Schollhorn ................................................
Sachbearbeiter Stadtbaumeisterin

Fur die Ausarbeitung des Umweltberichtes in der Fassung vom 13.11.2023 zu der 33. Ande-

rung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans Wohngebiet ,FeldgaRchen” durch die Neidl
+ Ne@h%%c]sﬂﬁ%archﬂekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB, Sulzbach-Rosenberg:

) !\."aﬁsml ;?\r

a) Der Stadtrat der Stadt Sulzbach-Rosenberg hat am 19.09.2023 in 6ffentlicher Sitzung be-
schlossen, den Flachennutzungs- und Landschaftsplan im Bereich nérdlich des Stadtteils
Kempfenhof nach § 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB zu sndern (33. An-
derung) sowie eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer einmonatigen Plan-
auflage durchzufthren.

Der Anderungsbeschluss wurde nach § 2 Abs. 1 Satz 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB
vom 20.11.2023 bis einschliellich 27.12.2023 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB zu der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplans Wohngebiet ,FeldgaR-
chen” gedndert.

b) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darle-
gung und Anhoérung des Vorentwurfes der Flachennutzungs- und Landschaftsplanédnderung
hat in der Zeit vom 20.11.2023 bis einschliefllich 27.12.2023 stattgefunden. Die Vorentwurfs-
unterlagen wurden am 14.11.2023 im Internet eingestellt.
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Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung
vom 15.11.2023.

d) Die Behandlung der fristgemaf eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger

Trager offentlicher Belange aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung und der AuBerungen
aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der 6ffentlichen Sitzung des Stadt-
rates am 23.01.2024.

e) Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung am 23.01.2024 den Entwurf der Flachennutzungs- und

Landschaftsplananderung in der Fassung vom 13.11.2023 (Lageplan und Begrindung mit
Umweltbericht) gebilligt und beschlossen, diesen im Internet zu veréffentlichen. Der Planungs-
billigungs- und Verdéffentlichungsbeschluss wurde in der Zeit vom 26.01.2024 bis einschliel3-
lich 07.03.2024 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung wurde gemal § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 24.01.2024 bis einschlief3lich 07.03.2024 im Internet veroffentlicht und
die Entwurfsunterlagen im Internet eingestellt. Zusatzlich wurden die Entwurfsunterlagen in
der Zeit vom 05.02.2024 bis einschlie3lich 07.03.2024 &ffentlich ausgelegt.

g) Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2

BauGB erfolgte innerhalb eines Monats, beginnend mit dem Zugang der Aufforderung vom
25.01.2024.

h) Die Behandlung der fristgemal eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger

)

Trager offentlicher Belange aus der Behordenbeteiligung und der Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Sitzung des Stadtrates vom 23.04.2024.

Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats in 6ffentlicher Sitzung am 23.04.2024 die Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplananderung in der Fassung vom 13.11.2023 (Lageplan und Be-

grundung mit Umweltbericht) festgestellt.

Das Landratsamt Amberg-Sulzbach hat mit Bescheid/Fiktionsbescheinigung vom 06.06.2024
bescheinigt, dass die Genehmigung fur die 33. Anderung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans Flachennutzungsplananderung infolge Fristablaufs nach § 6 Abs. 4 Satz 4 in Ver-
bindung mit § 1 Abs. 8 BauGB als erteilt gilt.

Die 33. Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung wurde am 10.06.2024 ausgefertigt.
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Zand

Flachennutzungs- und Landschaftsplan Stadt Sulzbach-Rosenberg, 33. Anderung ,FeldgéRchen”

Die Fiktionsbescheinigung fir die 33. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
Wohngebiet ,FeldgdRchen* wurde am 11.06.2024 gemal § 6 Abs. 5 in Verbindung mit § 1
Abs. 8 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung wurde die Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplandnderung damit am 11.06.2024 rechtswirksam. Seit die-
sem Tag wird die Flachennutzungs- und Landschaftsplanédnderung einschliellich der Begriin-
dung mit Umweltbericht sowie der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Abs. 1 BauGB
zu den Ublichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber deren Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung wird
in das Internet eingestellt und Gber das zentrale Internetportal des Freistaates Bayern (Bau-
leitplanung Bayern) zuganglich gemacht werden. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Flachennutzungs- und Landschaftsplananderung

wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Es wird bestatigt, dass das Verfahren zu der Anderung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans ordnungsgemal nach §§ 1-6a BauGB durchgefiihrt wurde.

Sulzbach-Rosenberg, den 11.06.2024
Stadt Sulzbach-Rosenberg

Stefan Frank
Erster Blrgermeister
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Stadt Sulzbach-Rosenberg g;%g;g%g

Bekanntmachung

AZ: IV-6100/KK-33. FNP-And. Feldgafichen REFERAT IV — BAUREFERAT

Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans der Stadt
Sulzbach-Rosenberg; Wirksamwerden der 33. Anderung Wohngebiet

FeldgiRchen*

Das Landratsamt Amberg-Sulzbach hat fiir die vom Stadtrat der Stadt Sulzbach-
Rosenberg am 23.04.2024 in 6ffentlicher Sitzung beschlossene 33. Anderung
des Flachennutzungs- und Landschaftsplans der Stadt Sulzbach-Rosenberg im
Bereich nordlich des Stadtteils Kempfenhof mit Bescheid/Fiktionsbescheinigung
vom 06.06.2024 (Az. BP2023010) bescheinigt, dass die Genehmigung fir die
33. Flachennutzungsplananderung infolge Fristablaufs nach § 6 Abs. 4 Satz 4
in Verbindung mit § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) als erteilt gilt.

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Flachennutzungs- und Landschafts-
plananderung ist der vom Baureferat der Stadt Sulzbach-Rosenberg gefertigte
Lageplan in der Fassung vom 13.11.2023 maf3gebend.

Die 33. Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans wird mit
dieser Bekanntmachung am 11.06.2024 wirksam.

Die Flachennutzungs- und Landschaftsplanénderung kann einschliellich der
Begriindung mit Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6a Abs. 1 BauGB uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse. der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung in der Flachennut-
zungsplananderung bertcksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsméglichkeiten gewahlt wurde, wahrend der tblichen Offnungszeiten im
Baureferat der Stadt Sulzbach-Rosenberg, Rathausgasse 2, eingesehen wer-
den. Jedermann kann die Flachennutzungs- und Landschaftsplandnderung ein-
sehen und Uber ihren Inhalt Auskunft verlangen (vgl. § 6 Abs. 5 in Verbindung
mit § 1 Abs. 8 BauGB).

Weiterhin kann die Flachennutzungs- und Landschaftsplanéanderung mit der Be-
grindung mit Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung im Inter-
net unter der Internet-Adresse
www.suro.city/leben-in-der-stadt/bauen-und-wohnen/bauleitplanung/
> Flachennutzungsplan (wirksamer vorbereitender Bauleitplan)
und im zentralen Internetportal des Landes des Freistaates Bayern (Bauleitpla-
nung Bayern) unter der Internet-Adresse

www.bauleitplanung.bayern.de

eingesehen werden.



Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie der Rechts-
folgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften tGber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachen-
nutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvor-
gangs, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Fla-
chennutzungsplans schriftlich gegentiber der Stadt Sulzbach-Rosenberg gel-
tend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Sulzbach-Rosenberg, den 07.06.2024
Stadt Sulzbach-Rosenberg

Funl

Stefan Frank
Erster Burgermeister

Veroffentlichungen:

- im Internetauftritt der Stadt Sulzbach-Rosenberg unter
www.suro.city/rathaus/aus-dem-rathaus/amtliche-bekanntmachungen/

- an den Anschlagstellen in der Zeit vom 11.06.2024 bis einschlieBlich 26.06.2024
- im redaktionellen Teil der ,Sulzbach-Rosenberger Zeitung"
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