Flachennutzungs- und Landschaftsplan Stadt Sulzbach-Rosenberg, 33. Anderung ,FeldgaRchen®

B) Begrundung nach§s Abs. 5i.v.m. § 2a BauGB

Anlass, Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplans

Trotz Leerstands-Management fir die Altstadt Sulzbach, der grof3ziigig angewandten Zulas-
sung von Nachverdichtungen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen sowie Hinweise
und Beratung Bauwilliger zu bestehenden Gebauden ist die Nachfrage zu Grundstiicken fir
eine Wohnbebauung, auch fir den Stadtteil Kempfenhof, ungebremst. Nachdem z.Zt. keine
Flachen fir Wohnen, insbesondere Bauleitplanungen der Innenentwicklung fur eine Wohnnut-
zung zur Verfugung stehen, bestehen fur die Stadt Sulzbach-Rosenberg keine andere Mog-
lichkeit, als im Stadtteil Kempfenhof einen Bebauungsplan fir eine Wohnnutzung aufzustellen,
auch wenn dies eine AuRenentwicklung darstellt. Ihren Bedarf an Wohnen hat die Stadt im

Ubrigen nachgewiesen (s. Internet www.suro.city/leben-in-der-stadt/bauen-und-wohnen/bau-

leitplanung/ >Bedarfsnachweis Wohnen). Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Wohnnutzungen begriindet werden.

Der raumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans ist im wirksamen Fla-
chennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchstabe a)
BauGB dargestellt. Der Bebauungsplan wird damit nicht aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB). Der Flachennutzungsplan wird gemai § 8 Abs. 3 BauGB im Pa-
rallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans geandert. Kinftig soll im Flachennut-
zungsplan ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO und eine Grunflache nach § 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB, teilweise in Verbindung mit einer Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

dargestellt werden.

Die Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes und die wesentlichen Auswirkungen

des Bauleitplans sind dem Umweltbericht Teil C zu entnehmen.
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